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MAT: lNlClA PROCESO EAE ACTUALIZACIÓN
PLAN REGULADOR COI\¡UNAL REQUINOA

REQUINOA, I

Esta Alcaldia decretó hoy lo siguiente

CONSIDERANDO:
El Decreto Alcaldicio N'1560 de fecha 14.06.2018 que aprueba convenio de

Cooperación Secretaria Regional l\.4inisterial de Vivienda y Urbanismo, Región del Libertador Bernardo

O'Higgins e llustre l\ilunic¡pal¡dad de Requinoa, por el cual SERVIU-Región de O'Higgins, estará encargado de

la elaboración del Plano Regulador de la comuna de Requinoa y sus l\¡odificaciones, estableciendo los

s¡guientes aportes para su ejecución:
a.- Aporte Sectorial SEREMI MINVU $115.000.000
b.- Munic¡palidad de Requ¡noa $ 20.000.000 ($10.000.000 2018 y $10.000.000 2019)

El Decreto Alcaldicio N"1852 de fecha 12.07.2018 que designa como Contraparte
Técnica e inter¡ocutores válidos ante la Seremide Vivienda y Urbanismo Reg¡ón de O'Higgins, dentro del marco
del Conven¡o de cooperación para la "Elaboración del Plan Regulador de Requ¡noa" celebrado entre ña

Secretaria Regional l\¡inisterial de Vivienda y Urbanismo, Región del Libertador Bernardo O'H¡ggins e llustre
l\¡unicipalidad de Requinoa, a los Profesionales de la l\¡unicipalidad de Requinoa que se indican.

-Sr. Cristian Quilodrán Díaz, Secretár¡o Comunal de Planif¡cación (SECPLA), Contra
Pa rte Técnica Municipal.
-Sr. Luis Aguilera RÍos, Profesional Arquitecto, Dirección de Obras Munic¡pales (DOM).

El Decreto Alcaldicio N''1233 de fecha 20.06.2019 que designa como Contraparle
Técnica e interlocutor válido ante la Seremi de Vivienda y Urbanismo Región de O'Higgins, dentro del marco
del Convenio de cooperación para la "Elaboración del Plan Regulador de Requ¡noa" celebrado entre la

Secretaria Regional Minister¡al de Vivienda y Urbanismo, Región Libertador Bernardo O'Higgins e llustre
Municipalidad de Requinoa, al Profesional de SECPLA, Sr. Franco lllesca Castro, Arquitecto, Asesor
Urbanista. La nómina de Profesionales del Municipio como interlocutores válidos queda como se indica:

-Sr. Crist¡an Quilodrán oíaz, Secretario Comunal de Planiflcación (SECPLA), Coordinador
General l\¡unicipal.
-Sr. Franco lllesca Castro, Arquitecto, Asesor Urbanista, Contraparte Técnica Municipal.
-Sr. Luis Agu¡lera Ríos, Profesional Arquitecto, Apoyo Profesional, Dirección de Obras
[/unicipales (DOM).

Resolución Exenta Electrónica N'102 de fecha 16 de Octubre del 2019, que autoriza
llamado a Licitación Pública, para contratar estudio "Actual¡zación Plan Regulador de Requinoa", aprueba Bases
Administrativas y fécn¡cas de Licitación y sus anexos. Designa comisión evaluadora de la Licitación
"Actualización del Plan Regulador de Requinoa" en calidad de titulares:

-Sr. Hugo Patricio Olate Correa, Jefe del Departamento de Desarrollo Urbano SEREI\¡l l\¡INVU
Región del L¡bertador General Bernardo O'Higgins.

-Sr. Patricio Martínez Del Rio, Arquitecto y coordinador de Obras Urbanas del Depa(amento
de Desarrollo Urbano SEREI\41 N¡INVU Región del Libertador General Bernardo O'Higgins.

-Srta. L¡l¡ana González Morales, Geógrafo Analista del Departamento de Desarrollo Urbano
SEREI\¡l l\4lNVU Región del Libertador General Bernardo O'Higgins.

-Sr. Franco lllesca Castro, Arquitecto, Asesor Urbanista, de las llustre N4unicipalidad de

Requinoa.
Designa Comisión evaluadora de la Licitación "Actualización del Plan Regulador de

Requinoa en calidad de subrogantes:
-Sra. María Paz Cruz Andias, Arquitecto Analista del Departamento de Desarrollo Urbano

SEREMI lvllNVU Región del Libertador General Bernardo O'Higgins.
-Sra. Andrea Rojas Castro, Arquitecto Analista del Departamento de Desarrollo Urbano

SEREMI l\¡INVU Región del Libertador General Bernardo O'Higgins.
-Srta. Gloria Donoso Cuevas, Arquitecto Analista del Departamento de Desarrollo Urbano

SEREIVII l\¡INVU Región del Libertador General Bernardo O'Higgins.
-Sr. Luis Aguilera Ríos, Arquitecto, Apoyo Profesional de la Dirección de Obras lvlunicipales

de la llustre f\.4unicipalidad de Requinoa.
Resolución Exenta N'897 de fecha 28 de Octubre del 2019 que mod¡fica Resolución

exenta N"102 de fecha 16 de Octubre del 20'19, que autoriza llamado a Licitación Publica, para contratar Estudio
"Actualización Plan Regulador de Requinoa", aprueba Bases Administrativas y Técnicas de Licitación y sus
anexos y des¡gna comisión evaluadora, 615-8-LQ19.

Resolución Exenta N"'1'18 de fecha 20 de Noviembre del 2019, de la Secretaria
Regional ¡Jlinisterial región Libertador General Bernardo O'Higgins., que Adjudica Licitación Publica N'615-8-
LQ19,del estud¡o "Actual¡zación Plan Regulador de Requinoa, región del Libertador General Bernardo
O'Higgins.

La comuna posee un Plan Regulador Comunal Vigente desde el año 2000, el cual se
encuentra desactualizado a las dinámicas actuales del territorio y a la jurisprudencia vigente, por lo cual se
presentan problemas asociados a usos de suelo, transporte de carga, y a la necesidad de una protección
efectiva de¡ patrimonio comunal, entre otros.

Por lo anterior. el Municipio junto al l\¡inisterio de Vivienda y Urbanismo tomaron la
decisión de elaborar una actualización del Plan, con la flnalidad de contar con un instrumento efciente para el



N¡un¡c¡pio que permita ordenar el constante crecimiento urbano y expresar a través de la normatlva urbana la
v¡sión de desarrollo que posee la comuna.

El ¡/emo N"151, de fecha 09-03-2020 de Secpla, en donde informa del inicio del
proceso de Evaluación Ambiental Estratég¡ca (EAE) y solicita autor¡zar d¡cho proceso a través de Decreto
Alcaldicio, en los s¡guientes términos: lNlClESE, el proceso de someter el Estudio "Actualización del Plan
Regulador Comunal de Requinoa" a Evaluación Ambiental Estratégica. PUBLIQUESE, en el Diario Oflcial, en
periódico de circulac¡ón local y en sitio web institucional, un extracto de esta resoluc¡ón, en conformidad a lo

establecido en el articulo N"16 del Decreto N"322015 del l\4inisterio del l\.4ed¡o Ambiente que aprueba
Reglamento para la Evaluación Ambiental Estratégica INFÓRMESE. por parte de la Secretaria de Planrflcación
Comunal, al lvlinisterio de lvledio Ambiente, y adjúntese antecedentes pertinentes una vez real¡zadas las
publ¡caciones correspondientes-

Se adjunta antecedentes, para ser incorporados en Decreto Alcaldicio

A) ANTECEDENTES OE LA POLITICA, PLAN O INSTRUMENTO DE OROENAMIENTO
TERRITORIAL A EVALUAR:

Fines y Metas que se busca alcanzar con el lPT,

Se busca actualizar el Plan Regulador Comunal de Requínoa de acuerdo a la Ley y la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones, con su respecliva Evaluación Ambiental Estratég¡ca y proceso de aprobación
conforme al articulo 2.1.11 de la OGUC, previo cumplimiento de las disposiciones de la Ley 21.078 sobre
Transparenc¡a del l\¡ercado de Suelo e impuesto al aumento de valor por amp¡¡ac¡ón del Límite Urbano, en
maleria de lmagen Objetivo del Plan.

La ciudad de Requínoa cuenta con un Plan Regulador Comunal que data del año 2000, mientras sus localidades
de EI Abra y Los Lirios cuentan con un instrumento del año 1987. El año 2010 se aprobó el Plan Regulador
lntercomunal del Río Claro, que fja un nuevo l¡m¡te de extensión urbana, cuya ¡nteracción y alcances deberán
ser analizados en este proceso de actualización, además de revisar la normativa comunal apl¡cable, y actualizar
el Limite Urbano, de modo que el Plan se convierta en una herram¡enta orientadora de los procesos de desarrollo
global para la gest¡ón municipal, al señalar las ¡ndicaciones y normativas necesarias para establecer un orden
en la forma de ocupac¡ón del territorio comunal, en estricta concordancia con las caracteristicas sociales,
ambienlales y económicas de éste.

El fln es que el l\4unicipio disponga de un lnstrumento de Plan¡ficación Territoria¡ (lPT) efect¡vo y eflcienle, que
permita lograr la imagen deseada, consensuada y fact¡ble para el desarrollo del futuro Plan Regulador Comunal
para Requinoa, que se ajuste a la realidad y requer¡mientos de ordenamiento territorial de la comuna a las
tendencias de crecim¡ento, incorporación de nuevas fuentes de desarrollo como por ejemplo: Ecoturismo que
cumpla con los lineam¡entos del Pladeco Comunal, la aplicación de los pr¡nc¡pios de la Nueva Politica Nacional
de Desarrollo Urbano y los principales elementos de estructurac¡ón física del territorio a planificar. Además, este
plan deberá contar con los estudios complementarios correspond¡entes actualizados a la normativa vigente
(articulo 2.1.1 1 OGUC).

Las metas del instrumento son

Proponer una estrategia de uso de suelo para el destino residenc¡al, que permita ordenar y
promover la integración social y urbana: Se reconoce en el territorio comunal un intensivo uso del
Decreto Fueza de Ley N' 3.516 que "Establece Normas Sobre Div¡sión de Predios Rústicos", que
permite la subdivisión de predios siempre que los lotes resultantes tengan una superfcie no inferior a

5.000 metros cuadrados. Si bien la ley determina que dicho tamaño predial corresponde a la unidad
agrícola mínima, esta se utiliza c¡aramente con fines residenciales tipo parce¡aciones de agrado,
generando desarrollos al margen de la planiflcación.

Med¡ante la evaluación de las vialidades existentes y las tendencias de crecim¡ento resolver el
problema de congest¡ón vehicular actual y futuro, mediante la incorporación de nuevas
vial¡dades o el ensanche de alguna ex¡stente que así lo requ¡eran, y analizar la problemát¡ca
urbana a consecuencia de la ubicación de la Línea Férrea al segregar el terr¡torio, propon¡endo
alternat¡yas factibles de ser incorporadas al Plan para mejorar Ia acces¡b¡lidad desde el or¡ente
al poniente de la Línea, incorporando los conceptos de Mov¡l¡dad Urbana y Sustentabilidad
Amb¡ental: El trazado vial de la comuna responde a un modelo del tipo "espina de pescado",

asumiendo la Ruta 5 Sur como columna principal de este esquema, la cual pasa dividendo al poblado
principal de Requínoa. A partir de ésta nacen rutas transversales conducentes a zonas como Siete
Puentes, Los Quillayes, Chumaco, Los Boldos, Pimpinela, Tot¡hue, La Turbina, etc.. todas localidades
ub¡cadas al oriente de la ruta, en tanto que hacia el poniente se ubican Los Lirios y El Abra. La
instalación deldenom¡nado By pass de la ruta 5, ha significado un nuevo sistema de conexión vial para

el pais que termina en el sector de Los Lirios, y su concesión en el tramo Santiago - Talca ha traído
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consecuencias para los habitantes de la comuna, pues l¡mitan el desarrollo en torno a estas rutas por

la ausencia de caleteras en las mismas, y el sistema de peaje en la cabecera comunal ha ¡mped¡do el

acceso al transporte público ¡nterprov¡nc¡al, generando problemas de accesibilidad. Del mjsmo modo
que la Ruta 5, la linea troncal del ferrocarril al sur hace su paso por el medio del valle del pueblo,

limitando su extensión hacia el oriente. Por otra parte se reconoce que el constante crecimiento de la
población, los trabajos del mundo agricola de temporada y la cercania entre los centros poblados,

hacen de la comuna de Requinoa una ciudad adecuada para desarrollar un plan de ciclovías continuas
que se sume a las exislentes con los estándares actuales.

Reconocer mediante el artículo 60" de la LGUC, las edif¡cac¡ones existentes o conjuntos de ellas
que tengan un valor Patr¡mon¡al: Las casas patronales del fundo Los Perales, en la comuna de

Requinoa, representan uno de los pocos conjuntos arquitectón¡cos rurales, existentes actualmente en

Chile central, de una antigüedad aproximada de 200 años de construcc¡ón, que ha logrado preservarse

en perfecto estado de conservac¡ón hasta hoy y se encuentran reconocidas por el ClvlN. Por otra parte

en las localidades de Requinoa, ElAbra y Los L¡rios se prevé la protección del patrimon¡o locala través

del plan, con las respectivas denominaciones de Zonas de Conservación Histórica (ZCH) y/o

lnmuebles de Conservación Histórica (lCH) a elementos arquitectónicos con una particular morfologí4,
que forman parte de la identidad comunal, de su historia, y de su imagen.

Anal¡zar los déf¡cits de equipam¡entos y de áreas verdes de la zona urbana que permitan

determ¡nar la definic¡ón de los usos de suelos para ellos, sus condic¡ones de uso y la

clas¡ficac¡ón de las vialidades según su categoría: Actualmente existen nuevos conjuntos

hab¡tacionales, para los cuales se debe verificar y garanliz el acceso a equipam¡ento, servicios y

áreas verdes de calidad, asi como también ex¡sten proyectos de nuevos equ¡pamientos de salud,

deportivo y segur¡dad, y de áreas verdes, para los cuales se debe revasar la normativa y a la vez ¡ncluir

en el catastro de modo de evaluar las necesidades de éstos a futuro, y de nueva v¡al¡dad jerarquizada
que les otorgue conectividad y les permita obtener la categoria que se requiera.

Analizar las actividades product¡vas actuales de la comuna que perm¡tan ident¡f¡car sus
potenc¡alidades y sus deb¡l¡dades, con el fin de plasmar futuras fuentes laborales: En cuanto al

uso del suelo, la comuna se caracter¡za, por su distribución heterogénea a lo largo del territorio,
prevaleciendo lo res¡dencial como uso dominante, pero conviviendo con usos productivos, debiendo
preverse los conflictos por roce enlre estos usos a futuro.

ldent¡ficar carenc¡as de lnfraestructura, v¡al, transporte, sanitaria eléctr¡ca, etc.: ¡,4ediante

Decreto N"116 de fecha 03.10.2019, v¡gente hasta el 03.04.2020, se decreta la región del L.G.B.

O'Higgins como zona de escasez hidrica, para poder determinar y manejar el cauce de los ríos

gestionando el agua y de este modo hacer frente a la emergencia. As¡mismo se reconoce que el

territorio se encuenlra dentro de los lim¡tes de la zona saturada por N4P10, de acuerdo al D.S. N" 07,

de 2009, del l\4inisterio del l\¡ed¡o Amb¡enle que "Establece Plan de Descontaminación Atmosférica
para el Valle Central de la región del Libertador General Bernardo O'Higgins", de acuerdo al D.S. N'15,
del 2013.

Obsolescencia del PRc vigente,
con ant¡güedad superior a 20 años,
no perm¡te dar cuenta del desarrollo
de las localidades, contando
además, a partir del año 20'10 con
un Plan Regulador lntercomunal
(PRl) que le otorga zonas de
e)tensión urbana que requ¡eren ser
precisadas para prever el desarrollo
y, con é1, las incompatibilidades con
activ¡dades productivas Se podrían
incorporar, en zonas existentes del
Plan o en zonas de extensión
urbana, territorios destinados a los
usos de suelo infraestructura o

El PRC y el PRI vigente cuentan con
una zoniflcación, normativa, y vialidad
que no dan cuenta de las dinámicas
urbanas acluales (población ha
variado entre Censo del 2OO2 y 2017
en un 26,20/o, mayor a la variac¡ón
regional de 17,16% y nacional de 16,
26%) y requ¡eren ajustarse para
acoger los usos futuros, previendo
nueva conectiv¡dad, y la necesidad de
resguardo de la población y su
crecimiento urbano hacia el
encuenlro con las zonas de
actividades productivas de su entorno
(producción de frutales, planteles de

Temas de ambiente
y sustentabilidad
relac¡onados
- Desarrollo local

armonioso
- Actividades

productivas
equ¡libradas y
sustentables

- l\¡ejorar la
conectividad,
hacia una más
eficiente

En caso de las modificaciones sustánciales, se señalan a continuación las causas por las que la modif¡cación
se estima sustancial

N' ldentificación del problema de
decisión

Descr¡pción del problema

Por todo lo anterior se hace necesario desarrollar un ¡nstrumento que permita normar el desarrollo urbano de
las local¡dades, que garantice la hab¡tabilidad y desarrollo socioeconóm¡co de sus habitantes.

Al respecto, ellerr¡torio contará con un instrumento de Planificación Terr¡tor¡al de escala comunal, que regulará
las localidades de Requínoa, El Abra y Los L¡rios, que tendrá una vigencia de 20 años, independiente de lo
indicado en la Ley General de Urbanismo y Construcciones (planes reguladores deben revisarse cada '10 años).

ll. Antecedentes o ¡ust¡ficac¡ón que determinan la neces¡dad de actualización del Plan Regulador
Comunal

1
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actividades productivas, cal¡flcadas
como molestas, contaminantes o
peligrosas, conforme a la OGUC.

Problemas de conectividad
ocasionados tanto por la línea
férrea como por la Ruta 5, que
cond¡cionan el desarrollo urbano y
la trama vial, generando problemas
de congestión vial, accesibilidad a

ciertos sectores de la ciudad,
contaminación y conf¡ictos
asociados al paso de camiones y su
interferencia con los flujos urbanos.
Se establecen nuevas declaratorias
de util¡dad pública para vialidad.

Neces¡dad de mejorar las
cond¡c¡ones ambientales que
sostiene las act¡vidades urbanas,
proponiendo un crecimiento urbano
racional que tenga en cuenta la
escasez del recurso hídrico y la
saturación por partículas l\¡P10.

Neces¡dad de conservar el
patrimonio construido y natural
que otorga identidad a las
localidades y las dota de valores
ecos¡stémicos

Se establecen nuevas
declaratorias de utilidad pública
para áreas verdes en vista de los
nuevos conjuntos habitacionales,
tendencias de crec¡miento y de la
necesidad de conservac¡ón de la
biod¡versidad.

Respecto a la altura y densidad,
se podría incrementar por sobre un
20% y el coeficiente de
construct¡bilidad y/o el
coeficiente de ocupac¡ón de

cerdos y packing entre otras). Aplica
a la zoniflcación respecto a la norma
de usos de suelo correspondiente a
actividad productiva en el área
urbana, calificada como molesta,
contaminante o peligrosa, conforme
al Atl2.1.28 de Ia OGUC, y lo
correspondiente al uso de suelo
infraestructura conforme el Art 2.1.29
de la OGUC, por los efectos que
pueden provocar en el área urbana.
Tanto la línea férrea como la ruta 5
dividen las áreas urbanas e
interíeren con el paso flu¡do y seguro
de peatones, ciclistas y veh¡culos. A
la vez la lrama vial de Requínoa se
presenta como alternativa a la
carretera tanto para el paso de
cam¡ones, como para todo tipo de
vehiculos en caso de cortes de la ruta
5 (PLADECO 2014-2020).
Entre los camiones que pasan por las
áreas urbanas se encuentran
aquellos que provienen de planteles
del área rural. Todo lo anterior
contribuye a la contaminación
atmosférica y acústica.
Para las nuevas declaratorias de
utilidad pública para vialidad, aplica lo
establecido elArt 59 de la LGUC,
asociados a vialidad estructurante de
nivel comunal, y an. 2.3.2 y 2.3.3 de
la OGUC
Evaluar la normativa vigente, tanto en
el PRC como en el PRl, en conjunto
con las proyecciones de crecimiento
de la población, para tomar
decisiones conducentes a un uso de
suelo racional y coherente con las
capacidades del lerr¡torio. Evaluar
además la forma de generar
vent¡lación de modo de desaturar la
contaminación de las áreas urbanas
provocada por la calefacción
domicil¡aria por leña y por el paso de
camiones (D.S. N" 07, de 2009), y de
regular las plantaciones en el espacio
público para impedir el gasto
excesivo de agua para evitar
agotamiento y escasez del recurso
hidrico, en vista de que se decreta la
región del L.G.B. O'H¡ggins como
zona de escasez hidr¡ca (Decreto
N"116 de fecha 03.10.2019).
Normativa que permita la puesta en
valor del patrimonio constru¡do y
natural, en vista de la importancia que
tiene para la conservación de la
¡dentidad y la biodiversidad. (Objetivo
especifcos 1.3 y 2.2. de PLADECO
2O14-2O2O)
Nuevos conjuntos habitacionales y
sectores de crecim¡ento urbano
requieren nuevas áreas verdes
jerarqu¡zadas, para lo cual se deben
proponer terrenos que serán afectos
a declarator¡a de ut¡l¡dad pública
conforme lo establecido el Art 59 de
la LGUC, asociados a áreas verdes, y

según art 2.'1.30 de la OGUC.

Corresponde a la mod¡ficac¡ón de
normas urbanísticas que se aplican
por zonas o subzonas del Plan, para
acoger las nuevas demandas de
suelo y los nuevos equipamientos

Crecim¡ento
urbano sostenible
Mejoram¡ento de
cond¡c¡ones
amb¡entales de
ventilac¡ón
Cu¡dado del uso
del agua para
riego en el
espacio público.

3

4

5

lntensidad de uso
del territorio
coherente con
sus capacidades

6

lvlejorar la
conectividad,
hacia una más
ef¡c¡ente
Mejoramiento de
condiciones
amb¡entales

Conservación del
patrimonio
construido
Conservación del
patrimonio
natural

Espacio público
para la cohesión
social y
conservación de
la biodiversidad



lll. Objeto del lPT, entendiendo por tal las temát¡cas que se abordarán en el proceso de
planificación o defin¡ción de líneas de acc¡ón y los mecanismos mediante los cuales se llevará a cabo

El lnstrumento de Planificación Territorial en consulta corresponde a la Actualización del Plan Regulador
Comunal de Requinoa, para el cual las temáticas a abordar en el proceso de planifcación corresponden a las

competencias propias que le asignan Ley General de Urbanismo y Construcción (LGUC) y la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcción1 en su Articulo 2.1.10 bis OGUC. s¡endo estas las siguientes.

a) El lím¡te urbano de los centros poblados.

b) La red vial del área urbana de la comuna
c) Terrenos dest¡nados a circulaciones, plazas y parques, ¡ncluidos sus ensanches, de conformidad a lo

dispuesto en el articulo 59" de la Ley General de Urban¡smo y Construcciones.
d) Zonas o inmuebles de conservación histórica, Zonas Típ¡cas y Monumentos Nacionales, con sus

respectivas reglas urbanísticas espec¡ales.
e) Ex¡gencias de plantaciones y obras de ornato en las áreas afectas a declaración de utilidad públ¡ca

f) Zonificación en que se dividirá la comuna, la que podrá desagregarse, a su vez, a nivel de subzonas
g) Disposiciones relacionadas con los s¡guientes aspectos urbaníst¡cos, conforme a la normativa legal

v¡gente: altura de cierros; exigencias de distintos usos de suelo y dest¡nos de una misma zona,
subzona; espac¡os públicos del territorio del plan; determinación de los sectores vinculados con

monumentos nacionales, inmuebles o zonas de conservación histórica

Este plan, de carácter normativo, corresponde a la regulación que deberán cumplir las urbanizac¡ones y
construcc¡ones nuevas y aquellas que se mod¡flcan, hacia la consolidación de una imagen de c¡udad
consensuada mediante procesos participalivos con la comunidad.

Luego, en el marco del proceso de planificac¡ón. las l¡neas de acción serán las sigu¡entes, que se reflejan en
objetivos estratégicos, los cuales corresponden a los elementos centrales que deben ser atendidos en el

desarrollo de la EAE, particularmente durante la evaluación de opc¡ones y propuestas de estrategias, y que para
su inclusión en el plan se hará por medio de mecanismos dentro de las atribuciones que le competen.

suelo por sobre un 30% de lo
contemplado en el PIan vigenle, en
alguna de las zonas o subzonas
que se modiflcan, con elfin de
posibilitar un mejor
aprovechamienlo del suelo urbano
y perm¡tir equ¡pamientos de escala
adecuada.

que se requerirán según las
tendencias de crecimiento de la
población, que debe ser coherente
con la ¡dentidad local y con valores
pa¡sajisticos. Para los efectos
normativos la altura de ed¡fcación se
expresa en metros de acuerdo a lo
señalado en el art. 2.1.23 de la
OGUC

lmagen urbana
coherente con la
identidad local y
con valores
paisajísticos de
su entorno

Mecan¡smos
l\4odificar y/o actual¡zar el
Lim¡te Urbano vigente del
PRC

Diagnóstico Ambiental

N" r Líneas de Acc¡ón
1. Evaluar la 1

interacc¡ón entre
PRC y PRl, y2
proponer la normativa
comunal apl¡cable.

Compat¡b¡lizar el uso 5
residencial con el uso
product¡vo 6

Determinar la red v¡al I
estructurante que
otorgue conectividad I
a las áreas urbanas

Obietivos Estratégicos
Orientar Ios procesos de desarrollo global
para la gestión munic¡pal
Señalar las normativas necesarias para
establecer un orden en la forma de ocupación
del territorio comunal
Armonizar las caracteristicas soc¡ales.
ambrentales y económicas del territorio
Proponer nuevas áreas verdes afectas a
declaratoria de ut¡lidad pública para otorgar
servicios urbanos de calidad a los habitantes
de la comuna y regulen las condiciones
ambientales (temperatura, humedad) de su
entorno.
Controlar y graduar el crecimiento residencial
hacia sectores con activ¡dades productivas.
Mit¡gar los efectos de las actividades
productivas sobre el área urbana
propon¡endo zonas de amort¡guación, entre
ellas proponiendo nuevas áreas verdes
afectas a declaratoria de utilidad públ¡ca
Otorgar la vial¡dad necesaria para que los
flujos de ambos usos no generen conflictos
ldentificar los principales conflictos v¡ales.
por congestión y accesibil¡dad
Proponer categorización a v¡alidad ex¡stente
y úazado de nueva vialidad jerarquizada
afecta a declaratoria de util¡dad pública

normas

Afectaciones de ut¡lidad
pública para áreas verdes.

Cambio de normas de uso
de suelo y normas
urbanisticas

Afectaciones de utilidad
pública para áreas verdes
y vialidad

Diagnóst¡co ambiental

Afectaciones de utilidad
pública para v¡alidad

4
Cambio de
urbanísticas.

2

7

3

t httos://www.levchile.cllN avesar?idNorma=8201



4 Optimizar e¡ uso de 10
los recursos
naturales y urbanos
d¡spon¡bles.

11

12

13

P¡asmar la ident¡dad 14
local en la imagen
urbana propuesta

Orientar y contro¡ar el crecimiento urbano
hacia sectores con dotación de servicios
urbanos, bien conectados, y con factibilidad
ambiental para la expansión urbana.
Densificar sectores consolidados y en vias de
consolidarse, cuidando los recursos
naturales del entorno que lo sostiene, y en
razón de los servicios urbanos disponibles y
íesgos naturales que Imiten el territor¡o.
Establecer criteflos de protecc¡ón y manejo
hídrico para la creación de áreas verdes y
esparcimiento.
Generar ventilac¡ón de las áreas urbanas
para desaturar de contaminación por MP10.
Evaluar los componentes naturales como
cursos de agua, valores paisajisticos,
geomorfología, y del patrimonio construido,
insertos en el área de estudio.
Establecer mecanismos para la conservación
y promoción de la imagen urbana

D¡agnóstico ambiental

Cambio de normas
urbanísticas.

Áreas de riesgo

Exigencia de plantaciones
y obras de ornato

Afectaciones de util¡dad
públ¡ca para áreas verdes
y vialidad

Diagnóstico Ambiental

Proceso de Part¡cipac¡ón

Zonas o inmuebles de
conservac¡ón histórica con
sus normas

Exigencia de plantaciones
y obras de ornato

Afectac¡ones de util¡dad
pública para áreas verdes

5

15

lV. Amb¡to de aplicac¡ón territorial y temporal

Según establece la Ley Orgánica Constitucional de Municipalidades, se deberá asumir el área administrativa de
la Comuna de Requinoa, para efectos de elaborar el diagnóst¡co comunal y determinar los impactos en el área
terrilorial específica de intervención en el estudio.

Figura 1. Area territorial Plan Regulador Comunal de Requinoa y comunas vecinas

Fuente: MINVU

Requinoa, se localiza en la Región de O'Higgins, Provinc¡a de Cachapoal, tiene una superflcie de 673 Km2.
Limita al norte con las comunas de Rancagua y Ol¡var, al Oriente con la comuna de Machalí, al Sur con la
comuna de Rengo y al Pon¡ente con las comunas de Coinco y Quinta de Tilcoco.

Respecto de la población de la comuna de Requínoa, cuenta con un total de 27.968 hab¡tantes, los que se
desagregan en población en Zona Urbana, que corresponde al SB,2%, y población en Zona Rural,
correspondiente al 41,84/o del total comunal. En cuanto a la composición de acuerdo a sexo, la poblac¡ón
masculina es de 14.125 habitantes, lo que corresponde al 50,5% y Ia población femen¡na es de 13.843 mujeres,
correspond¡endo al 49,5% del total comuna12. Su población ha tenido una variación de un26,2o/o,lo cual es muy

'?Base de Datos Censo 2017 para la comuna de Requinoa, obtenidos de la web

IMÉdldfuBEE

httDs://reoortescomu nales.bcn.cll2017lindex.Dho/ Requ%C3%ADnoa en febrero del año 2020

I



supeíor al porcentaje regional, de 17,164/a y naciooal, de 16,26%, cobrando especial ¡mportancia la neces¡dad
de planiflcar el crecimiento, previendo posibles conflictos futuros.

Figura 2. Mapa general Comuna de Requínoa

0cI.

Fuente: Reporte Comunalde la Biblioteca del Congreso Nacional, lvlapoteca Comuna de Requínoa

Desdeel punto devista normativo, sus localidades están reguladas porel PIan Regulador lntercomunal deRio
Claro y también por el Plan Regulador Comunal. El detalle del estado de Ia planificación territorial de estos
últimos años se indica en el siguiente cuadro.

Tabla 1. IPT vigentes

Nombre Localidad Categoría lnstrumento Aprobac¡ón

.G.

No Resolución
Decreto

14.

110
110
ocfo. 144

70

24.08

23.09
11 .02

24.12

RequÍnoa

El Abra
Los Lirios
Los Lirios - el Golf

Capital Comunal

Localidad
Localidad
Localidad

P¡an Regulador

Plan Regulador
Plan Regulador
Seccional

Plan Regulador
lntercomunal del
Rio Claro

Dlar¡o Of¡cial

2000I\¡INVU

I\¡ INVU
I\¡INVU
I\¡INVU

N¡ INVU

1987
1987
2004

2010Requínoa - Malloa- Localidad
Ouinta de Tilcoco -
Rengo - Co¡nco

Fuente: Bases de Licitación lD 615-8-LQ19

Posee una accesibilidad a var¡os ejes viales, de hecho, la autopista Ruta 5 Sur que cruza en dirección norte -
sur a la comuna, en tanto, por el borde poniente por la Ruta H450 se conecta Requínoa centro con la localidad
de ElAbra, Además en el sent¡do norte y sur se puede acceder por la Av. Comercio (Ruta H 409).

Los principales centros poblados de la Comuna de Requínoa son: la Localidad de Requinoa, el puebto de Los
Lirios ubicado 4 km al norte y el pueblo de EIAbra, ubicado 3 km al poniente.

EI resto de la poblac¡ón urbana se distribuye en pequeños poblados (El R¡ncón, Chumaco, Totihue, Pichigüao,
Santa Amalia, Los Castaños, Los Boldos, Pimpinela, El Tr¡gal, Los Quillayes, Las Cabras, El Vaticano, Las
Rosas, Santa Lucila, Las Mercedes entre otros).

La accesibilidad desde el centro de la comuna al oriente hacia la cordillera de los Andes se ve interrumpida por
el cruce ferroviario, y en lo referente al uso del suelo, la comuna se caracteriza, por su distribución heterogénea
a lo largo de¡ territorio, prevaleciendo lo residencial como uso dominante, pero conviviendo con usos
product¡vos.

La comuna de Requínoa contará con un instrumento de Planificación Territorial de escala comunal con una
vigenc¡a aproximada de 20 años, debiendo revisarse cada 10 años al menos, hasta la aprobación del nuevo
instrumento, y regulará las localidades de:

Requínoa
Los Lirios
El Abra



B) LAS POLíTICAS MEDIO AMBIENTALES Y DE SUSTENTABILIDAD QUE PUDIERAN INCIDIR EN

LA POLÍTICA, PLAN O INSTRUMENTO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL QUE SE PRETENDE

IMPLEMENTAR;

Las políticas medio amb¡entales y de sustentabilidad que incid¡rán en la elaboración de la Actualización del Plan

Regulador de Requinoa: localidades de Requinoa, Los Lirios y El abra son las siguientes:

En el marco naciand

Politica Nac¡onal de Desarrollo Urbano (PNDU), MINVU 2014
Politica Nacional de Ordenamiento ferritorial
Política Naciona¡ de Energia, Subsecretar¡a de Energ¡a 2016
Estrategia Nacional de Biod¡versidad 20'17-2030,lviinister¡o de Med¡o Ambiente
Plan de Acc¡ón Nacional de Cambio Climálico 2017-2022
Politica Nác¡onal para la Gestión del Riesgo de Desastres, Onemi 2016.
Estrategia Nac¡onal de Crec¡m¡ento Verde, Min¡sterio de Hacienda 2013
Directrices del MINVU pará los Planes Reguladores Comunales (LGUC, OGUC y Circulares DDU
pertinentes).

. Plan Regional de Desarrollo Urbano, Región del L¡bertador Bernardo o'Higgins.

. Estrategia Regional de Desarrollo 201 1-2020, Región del Libertador Bernardo O'Higg¡ns.

. Estrateg¡a Regional de Biodiversidad, Región del Libertador Bernardo O'Higgins.

. Plan Regional de lnfraestructura y Gestión del Recurso H¡drico al 2021, l\4inisterio de Obras Públicas

. Plan Regional de Desarrollo Urbano (PRDU) 20'12, Región del O'Higgins

. Planes sectoriales de Adaptación al Cambio Climático (lnfraestructura, ciudades, salud, turismo,
silvoagropecuario, energía, Biodiversidad, Pesca y Acuicultura).

Plan Regulador lntercomunal (PRl) de Rio Claro
Plan Regulador Comunal (PRC) Requinoa
PLADECO de Requinoa

Confictos territoriales ldentif¡cados por la comunidad
Diagnostico Territorial lntegrado.
lmagen Objetivo de la Comunidad.

C) LOS OBJETIVOS AMBIENTALES QUE SE PRETENDEN ALCANZAR A TRAVÉS DE LA POLíTICA,
PLAN O INSTRUMENTO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, EN FUNCIÓN OE LOS OBJETIVOS
DEFINIDOS EN LA LETRA A} PUNTO I) DEL PRESENTE ARTíCULO;

N" Relación con los valores, preocupaciones
y problemas de amb¡ente y de

sustentabil¡dad (alcance)
Objetivo ambiental

Fomentar el uso sustenlable del recurso suelo, a¡re y
del recurso h¡drico en la propuesta de usos de suelo,
como el de área verde, que regulen las condiciones
ambientales de su entomo, en la propuesta normativa
optim¡zando el suelo urbano, y en Ia propuesta de
trazados viales estructurantes, que otorguen
conectividad y ventilac¡ón, mitigando con esto los
efectos del desarrollo urbano en las localidades de
Requínoa, El Abra y Los Lirios.

Resguardar los suelos agricolas de clases l, lly lll del
valle del Cachapoal, promoviendo su uso agrícola y
actividades product¡vas sustentables, y aquellos con
riesgo, restring¡endo los usos de suelo residenciales
en densidad y act¡v¡dades que puedan tener roces con
su vocación y limitaciones.

Resguardar la historia cultural y el patrimon¡o natural
de las áreas urbanas de Requínoa, al integrar normas
urbanisticas apropiadas para la conservación de su
imagen urbana, y/o identif¡cando zonas o ¡nmuebles de
conservación h¡stórica, además de def¡nir usos de

N4ejorar las condic¡ones de calidad del
aire, actualmente declarado como Zona
Saturada por lvlP10 (D.S. N' 07, de
2009)
Evitar agotam¡ento y escasez del
recurso hídrico, en vista de que se
decreta la región del L.G.B. O Higgins
como zona de escasez hidrica (Decreto
N"1'16 de fecha 03.10.2019)
Ocupación de zonas óptimas para el
desarrollo urbano
Conservación de los recursos naturales
Conservac¡ón de los suelos con mejor
calidad para el desarrollo agricola
(Estrateg¡a Regional de Desarrollo)
Resguardo de la población frente a
riesgos naturales.

Protección y valoración del patrimon¡o
cultural y natural

2

3

En el marco reoional:

En el marco local:

En el marco del estudio:



suelo y normativa acordes a la necesidad de
resguardo del patrimonio natural, deflniendo en torno
a é1, usos de suelo como el de área verde u otros
compatibles, que promuevan su diversidad.

DESCRIPCION

LOS CRITERIOS DE DESARROLLO SUSTENTABLE QUE SE CONSIDERARAN Y QUE DEBEN

ESTAR RELACIONADOS CON LAS MATERIAS ATENDIDAS EN LOS OBJETIVOS AMBIENTALES

CRITERIO DE
DESARROLLO
SUSTENTABLE

D)

N'

2

Crecimiento urbano y

act¡v¡dades productivas
con un consumo
sustentable de
recursos naturales y
urbanos

Suelo para uso urbano
acorde a capacidades y
limitaciones

Conservación del
patrimonio construido y
natural

Demanda de agua en estado
de escasez h¡drica para uso
urbano y productivo

Conflictos ambientales
generados por congestión y
falta de conectividad.

Capacidad de ventilac¡ón de
las áreas urbanas

Demanda urbana por
crecimiento sobre suelo
agrícola de clase l, ll y lll

Restringir la ¡nstalac¡ón de
viviendas y equipamientos
en áreas de riesgo

Resguardar los valores
patrimonia,es identificados
por el estud¡o y mediante
instancias de participac¡ón

OBJETIVO

Conocer los potenc¡ales usos de los
sectores económicos y residencial

Estimar demanda de agua

ldentificar los ejes viales, existentes o
nuevos, con potencial para generar
ventilación y conect¡vidad.

ldentiflcar polos de calor en la propuesta
donde se requiere un uso de suelo y
condiciones urbanisticas adecuadas.

Proponer exigencias de plantaciones y
ornato, apropiadas y coherentes con los
recursos disponibles y biodiversidao.

ldent¡flcar suelos clase I, ll y lll

ldent¡flcar restricciones del territorio por
r¡esgo natural

Estimar demanda de suelo urbano sobre
suelo agricola y con riesgos

3 ldent¡flcar y conocer potenciales objetos de
conservaciÓn

E) LAS IMPLICANCIAS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y LA SUSTENTABILIDAD QUE GENERARIAN
LAS OPCIONES DE OESARROLLO PLANTEADAS EN LA PRESENTACIÓN DE LA POLíTICA,
PLAN O INSTRUMENTO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

Las implicanc¡as sobre el medio ambiente y la sustentab¡lidad que generar¡an las opcjones de desarrollo son
las siguientes:

N/ejoram¡ento de la conectiv¡dad de la red vial, optimizando el flujo de tránsito al interior de las
localidades

lvlejoramiento de la calidad de vida y condiciones medioambientales, por medio de usos de suelo y
normativa adecuada, y un s¡stema de espac¡os públicos y áreas verdes en las localidades en estudio
acorde a sus capacidades, restricc¡ones, d¡sponibil¡dad hidrica y calidad del a¡re.

Restricción en la ocupación residencial en las áreas de riesgos naturales
Conservación del patrimonio natural y construido

F) LOS ÓRGANOS DE LA ADMINISTRACIÓN DEL ESTADO QUE SE CONVOCARÁN A FIN DE
GARANTIZAR UNA ACTUACIÓN COORDINADA EN LA ETAPA DE DISEÑO DE LA POLíTICA,
PLAN O INSTRUMENTO DE OROENAMIENTO TERRITORIAL

Los órganos de administrac¡ón del estado, convocados para la Actualizac¡ón del Plan Regulador de Requinoa,
Localidades de Requínoa, los L¡r¡os y El Abra, son los siguientes:

l\4inister'o de Viv¡enda y Urbanismo, Reg¡ón de O'Higg¡ns
¡/inisterio de Agr¡cu¡tura, Región de O-Higgins
Ministerio de Bienes Nac¡onales, Región de O'Higg¡ns
Ministerio de Medio Ambiente, Reg¡ón de O-Higgins
Ministerio de Obras Públicas, Región de O H¡ggins



l\¡inister¡o de Desarrollo Social, Región de O'Higgins
l\¡¡nister¡o de Transporte y Telecomunicaciones, Región de O'Higgins
Ministerio de Mineria, Región de O'Higg¡ns
Ministerio de Salud. Región de O'Higgins
Ministerio de Energía, Región de O'H¡ggins
Serv¡cio de Vivienda y Urbanización, Región de O'Higg¡ns (SERVIU)

Corporación nacional forestal, Región de O H¡ggins (CONAF)

Servicio Agrícola y Ganadero, Región de O'Higgins (SAG)

lnstituto de Desarrollo Agropecuario, Región de o'Higgins (INDAP)

Direcc¡ón de Obras H¡dráulicas, Reg¡ón de O'H¡ggins (DOH)

Direcc¡ón de General de Aguas, Región de O-Higgins (DGA)

Direcc¡ón Regional de Vialidad, Región de O'Higg¡ns
l\¡inister¡o de l\¡ed¡o Ambiente, Región de O'Higgins
Serv¡cio Nacional de Turismo, Región de O'Higgins
SERNAGEOI\¡lN. Región de O'Higgins
Oflcina Nacional de Emergencia (ONEN¡l), Reg¡ón de O'Higgins
Ofic¡na de Asuntos lndigenas
Consejo de Monumentos Nacionales, Región de O'Higgins
Superintendenc¡a de Servicios Sanitarios (SISS), Región de O'Higgins
Superintendenc¡a Electr¡cidad y Combustible, Región de O-Higgins

Gobierno Regional de la Región de O'H¡ggins
SUBDERE, Región de O'Higg¡ns
Min¡sterio de Educación, Región de O'Higgins
Servicio de lmpuestos Internos, Reg¡ón de O'H¡ggins

Corporación de Fomento de la Producción, Región o'Higgins (CORFO)

Cámara Regional del Comercio, Servicios y Turismo, Región O'Higg¡ns

Empresa Ferrocarriles del Estado (EFE)

G) LA IDENTIFICACIÓN DE ORGANISMOS NO PERTENECIENTES A LA ADMINISTRACIÓN DEL

ESTADO O REPRESENTANTES OE LA COMUNIDAD QUE SE ESTIMEN CLAVES PARA EL

PROCEDTMIENTO DE EVALUACIÓN AMBIENTAL ESTRATÉGICA Y LA FORMA DE

INCORPORARLOS AL MISMO

Los organismos no perlenecientes a la Administrac¡ón del Estado o representantes de la comunidad que se

est¡man claves para el procedimiento de Evaluación Ambiental son los siguientes:

Consejo Reg¡onal de O'Higgins
Concejo Munic¡pal de l. Municipalidad de Requ¡noa
cosoc
Organ¡zaciones territoriales legalmente const¡tu¡das
Asoc¡ac¡ón de canalistas de riego
Comités de Vivienda
Comités de APR
Comité Ambiental Comunal
Comité de Protección Amb¡ental
Agrupación de ciclistas

La convocatoria de los actores locales se realizará a través de la Asesoría Urbana de la l. ¡,{unicipalidad de
Requinoa, quien invitará a part¡cipar en las reuniones del PIan que se realizarán en las distintas etapas del
estudio.

H) EL CRONOGRAMA ESTIMATIVO DE LA ELABORACION DE LA POLITICA, PLAN O

INSTRUMENTO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

ETAPA PIAZO
(Días) AÑO

20'19 2020 2021
11 111
121234567 890121234567 891 2

2021

345
ETAPA 1 : Ajuste
metodológico

ETAPA 2: Análisis
antecedentes y
diagnóstico

ETAPA 3: lmagen
Objetivo
ETAPA 4: Aprobac¡ón
imagen objet¡vo por el
concejo municipal

ETAPA 5: Elaboración
anteproyecto del Plan
Regulador Comunal

20

100

100

45

115

MES

Ejecución
Ejecución
Revisión y
corrección
Ejecuc¡ón
Revisión y
corrección

45

Ejecución
Ejecución
Revisión y

corrección



ETAPA 6: Tramitación
aprobación del estudio
EAE y Proyecto del Plan
Regulador Comunal

183
(80+10
3)
47
(27 +20)

Ejecución
Revisión y
corrección

VISTOS :

Las facultades que me confiere la Ley N"18.695 de 1988, Orgánica Const¡tucional de
l\4unicipalidades, Texto Refundido coordinado y sistemalizado, f¡jado por el D.F.L N'1 del M¡n¡sterio del lnterior
año 2006.

Artículo 43 de la Ley de Urban¡smo y Construcciones y el Art¡culo 2.1.11 dela
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Ley N'19.300 de Bases del Medio Amb¡ente y Reglamento de Evaluación Ambiental
Estratégica de fecha 4 de Nov¡embre de 2015.

Las facultades que me conflere los Articulos N'3, letra b, N" 5, letra k, de la Ley N'
'18.695, Orgán¡ca Constituc¡onal de Munic¡pal¡dades, texto refundido.

Lo dispuesto en el Articulo N"14 del Reglamento de Evaluación Amb¡ental
Estratégica de fecha 4 de Noviembre de 2015.

Lo señalado en el Articulo 65 letra b), Articulo 5 letra k) de la Ley '18.695, Orgánica
Constitucional de Munic¡palidades, texto refundido.

Lo dispuesto en la Ley N' 19.880 sobre Procedim¡entos Adm¡nistrativos.

DECRETO
lNlClESE, el proceso de someter el Estudio del Plan Regulador

Comunal de Requinoa" a Evaluación Ambiental Estratégica
PUBLIQUESE, en el Diario Oflcial, en periódico de circulación Ioca en sitio web

institucional, un extracto de esta resolución, en conformidad a lo establecido en el art¡culo N"1 del Decreto
N"32120'15 del l\,4in jsterio del Med¡o Ambiente que aprueba Reglamento para la Evaluación Ambiental tca

INFORMESE, por parte de la Secretaría de Planiflcación Comunal, al l\4 isterio de

l\¡edio Ambiente, y adjúntese antecedentes pe rtinentes una vez realizadas las publ rcacrones co ientes-
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LICA LLARREAL
RET RIO MUNIC
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ALCALOE.

lC/ic

- Secretaria Municipal
- Secpla
- Medio Ambiente
- Dir. Obras Municipales
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