MUNICIPALIDAD DE

REQUINOA

mEs

DECRETO ALCALDICIO N© 6S ™ /

AUTORIZA PAGO RENTA CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO PROPIEDAD UBICADA EN GUILLERMO
SCHIELL N° 86, REQUINOA

REQUINOA, 05 MAR 2025
Esta Alcaldia decretd hoy lo siguiente:

VISTOS -
Las facultades que me confiere la Ley N° 18.695 de 1988, Organica

Constitucional de Municipalidades, Texto Refundido coordinado y sistematizado, fijado por el
D.F.L. N° 1 del Ministerio del Interior afio 2006.
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prestacion de servicios.
Lo dispuesto en la Ley N° 19.880 sobre Procedimientos Administrativos.
CONSIDERANDO

El contrato de arrendamiento con opcidn de compra del inmueble ubicade
en calle Guillermo Schiell n° 86, Requinoa, suscrito con fecha 15 de marzo de 2024 entre la |.
Municipalidad de Requinoa e Inmobiliaria El Quillay SPA, protocolizado bajo el repertorio N°274-
2024 de la Segunda Notaria de Rengo de dofia Paulina Valenzuela, el que tiene una vigencia de
tres afios calendarios, a contar de la fecha de suscripcion y que establece una renta anual
correspondiente a $12.500.000, monto reajustable de acuerdo a la variacién del IPC, del periodo
anterior y de forma acurnuiada.-

En el afio 2025 y conforme a las variaciones experimentadas en el IPC, en
monto del arriendo corresponde a la cantidad de  $13.112.500, el que debe ser pagado
anticipadamente, mediante transferencia electrénica a la Cuenta Corriente N° 91749823 del
Banco Santander, cuyo titular es Inmobiliaria El Quillay SpA, Rut N° 77.780.894-K, enviando
comprobante de pago a sjimenezc92@gmail.com., segln acuerdo plasmado en el contrato.-

DECRETO

1.- GIRESE el pago en favor de El Quillay SpA, la arrendadora, a traves de
transferencia bancaria a la Cuenta Corriente N° 91749823 del Banco Santander, enviando
comprobante de pago a sjimenezc92@gmail.com, por la suma de $13.112.500.

2.- INSTRUYASE al Departamento de Administracion y Finanzas al efecto.

3.- IMPUTESE el gasto a la Cuenta N° 215-22-09-002-000-000 “Arriendo de
Edificios”, del presupuesto municipal vigente, la que cuenta con el saldo presupuestario necesario.
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DECRETO ALCALDICIO N°__)1 5 /

AUTORIZA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
PROPIEDAD UBICADA EN GUILLERMO SCHIELL N° 86,
REQUINOA

REQUINOA, 19 MAR 20%
Esta Alcaldia decret6 hoy lo siguiente:

VISTOS

Las facultades que me confiere la Ley N° 18.695 de 1988, Organica
Constitucional de Municipalidades, Texto Refundido coordinado y sistematizado, fijado
por el D.F.L. N° 1 del Ministerio del Interior afio 2006.

La Ley N° 19.886 Bases sobre contratos administrativos de
suministros y prestacion de servicios.

Lo dispuesto en la Ley N° 19.880 sobre Procedimientos
Administrativos.

CONSIDERANDO

La necesidad de DIDECO de requerir de parte del Municipio la
posibilidad de buscar una propiedad que permita dotar de espacios mas comodos y dignos
para la atencién comunitaria de los vecinos de la comuna, asi como de mejorar el espacio
de trabajo de los funcionarios que se desarrollan en ese departamento.

Que se tomé contacto con los propietarios de un inmueble de 943

metros cuadrados, ubicado en la calle Guillermo Schiell N° 86, de esta comuna,
denominados El Quillay SpA, quienes mantienen dicha propiedad sin moradores,
considerando que es el Unico inmueble ubicado en un radio de 150 metros de cercania al
Municipio, lo que permitira mantener el buen funcionamiento a los usuarios y trabajadores
del mismo.

Se realiz6 visita con personal de la Secretaria de Planificacion
(SECPLA), y se pudo comprobar que el inmueble esta en perfectas condiciones para ser
utilizado por personal administrativo de la Municipalidad y para la atencion de los
ciudadanos y usuarios de la comuna, sobre todo, por los numerosos y amplios espacios
de que cuenta, lo que permitiria trasladar a un nimero importante de funcionarios y asi
permitir ampliar especialmente la atencion. Ademas, era la Unica posibilidad de arriendo
en el sector urbano de nuestra comuna, de acuerdo a requerimiento.

Que el contrato convenido, corresponde a contrato de
arrendamiento con opcion de compra y posee una vigencia de tres afios calendarios, a
contar del 15 de marzo de 2024, en lo que respecta al arrendamiento la renta anual
corresponde a $12.500.000, a pagar anticipadamente, mediante transferencia electrénica
a la Cuenta Corriente N° 91749823 del Banco Santander, cuyo titular es Inmobiliaria El
Quillay SpA, Rut N° 77.780.894-K, enviando comprobante de pago a
siimenezc82@amail.com. En mismo sentido, a modo de garantia se acordé el pago de
$2.083.400, equivalente a dos parcialidades dentro de un afio calendario. En el evento
de que al término del contrato, fa I. Municipalidad decida comprar, se debera reunir la
voluntad de los propietarios de vender y el precio minimo sera de 19.050 UF.
Es preciso indicar, que el Honorable Concejo Municipal, en
Sesion Extraordinaria N°023, de 15 de marzo de 2024, aprobé la suscripcion del
contrato senalado, como consta en el Certificado N° 589, en misma fecha fue suscrito
el contrato en la Segunda Notaria de Rengo, de doiia Paulina Valenzuela.
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DECRETO

1.- AUTORIZASE el trato directo y el contrato de arrendamiento con
opcion de compra de fecha 15 de marzo de 2024, entre la Municipalidad de Requinoa,
como arrendatario, representado por su alcalde Waldo Valdivia Montecinos, cédula
nacional de identidad nimero 8.278.834-4, domiciliado en calle Comercio numero 121,
comuna de Requinoa; y sociedad El Quillay SpA, como arrendadora, RUT 77.780.894-
K, representada por Pamela Alejandra Cafias Osmer, Rut N° I s
domiciliadas para estos efectos en calle Los Portones Sur N° 1900, comuna de Requinoa.

2.- GIRESE el pago en favor de El Quillay SpA, la arrendadora, a
través de transferencia bancaria a la Cuenta Corriente N° 91749823 del Banco Santander,
enviando comprobante de pago a sjimenezc82@gmail.com, por la suma de $14.583.400.

3.- INSTRUYASE al Departamento de Administracion y Finanzas al

efecto. )
4.- IMPUTESE el gasto a la Cuenta N° 215-22-09-002-000-000

“Arriendo de Edificios”, del presupuesto municipal vigente, la que cuenta con el saldo
presupuestario necesario.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.
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CERTIFICADO.

El Secretario Municipal de la I. Municipalidad de Requinoa, que suscribe mediante el presente
instrumento certifica que:

En Sesion Extraordinaria N° 023 de Conicejo Municipal de Fecha 15.03.2024, El Honorable
Concejo Municipal, en votacién unanime, aprueba:

Suscripcion Contrato de Ar_rariiiami'ento entre la llustre Municipalidad de Requinoa y la sociedad
“Inmobiliaria EI Quillay SPA” pbr inmueble ubicado en Calle Guillermo Shiell, nimero 86, con
superficie total de noveclentos cuarenta y tres metros cuadrados, con un valor anual de
arrendamiento de $12.500.000

Requinoa, 15 de Marzo de 2024

l MUNICIPALIDAD DE REQUINOA




Notario Titular de Rengo Paulina Alejandra Valenzuela Valdes

Certifico que el presente documento elecironico es copia fiel e integra de 7
PROTOCOLIZACION DE ARRENDAMIENTO / ILUSTRE MUNICIPALIDAD ‘
DE REQUINOA A INMOBILIARIA EL QUILLAY SPA / REP. 274-2024.-
otorgado el 15 de Marzo de 2024 reproducido en las siguientes paginas.

Notario Titular de Rengo Paulina Alejandra Valenzuela Valdes.-
Avenida Jose Bisquertt N° 75 Lote D, Primer piso, Rengo.-
Rengo, 19 de Marzo de 2024 .-
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Mil trece
SEGUNDA NOTARIA DE RENGO
PAULINA NS LT
Jost Bisquerit 750 - Rengo

Contocte: 721308347 727508348
s contactednsianagsutnavatennseds ¢

REPERTORIO N° 274-2024.-

rgv

PROTOCOLIZACION
BE

ARRENDAMIENTO
BE
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE REQUINQA

A

INMOBILIARIA EL QUILLAY SpA

EN RENGO, PROVINCIA DE CACHAPOAL,
REPUBLICA DE CHILE, a quince de Marzo del afio dos
mil veinticuatro, ante mi, PAULINA VALENZUELA
VALDES, Abogado, Notarioc Publico de Ia Segunda
Notaria de Renge, con oficio en Avenida Jogé Bisquertt
nimerc setenta y cinco guidn D, primer piso; Certifico:
Que en el dia de hoy, 2 solicitud de don ROQUE
ANTONIC GANA VERA, chileno, diverciado, técnico en

estructuras metdlicas, cédula nacicna! de identidad

.

numero diez miillones cchocientos  cuatro mil FRBIEL T
ochocientos sesenta y seis guién dos, domiciliado para /i
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estos efectos en calle José Bisquertt nimero setenta v
cinco guion D, primer piso, maycr de edad, & quign
conozco por haberme acreditado su identidad con la
cedule antes indicadea, procedo & protocolizar:
ARRENDAMIENTO DE “ILUSTRE MUNICIPALIDAD
DE REQUINOA A INMOBILIARIA EL QUILLAY SpA”
documento que consta de 7  hojas inscritas,

debidamente autorizadas, las que s2 protocolizan al

final de este Regisiro bajc el mismo nimero de
REPERTORIO.- Se da copia.~ Doy fe.- Anotada en el
Repertorio Notarial con fecha de hoy bajo el Repertorio
Notarial nimero 274-2024.-




ARRENDAMIENTO

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE REQUINCA
A
INMOBILIARIA EL QUILLAY SpA

EN RENGO, PROVINCIA DE CACHAPOAL, REPUBLICA DE
CHILE, a quince de marzo del afio dos mil veinticuatro, ante mi,
PAULINA VALEMNZUELA VALDES, Abogado, Notario Plblico
Titular de la Segunda Notaria de Rengo, con oficio en Avenida
José Bisquertt nimero setenta y cinco guién D, primer piso,
comparecen: como parte arrendadera, dofia PAMELA
ALEJANDRA CANAS OSMER, chilena, empleada, casada bajo
el régimen patrimonial de separacion total de bienes, cedula de
identidad numero diez millones guinientos setenta y nueve mil
quinientos uno guion siete en representacién de la sociedad
"INMOBILIARIA EL QUILLAY SpA”, persona juridica del giro
de su denominacion, rol Gnico tributario nimero setenta vy siete
millones setecientos ochenta mil ochocientos noventa y cuatre
guion K, ambos para estos efectos domiciliado en calle Los
Portones Sur ndmero mil novecientos, comuna de Requinoa, v
cemo  parte arrendataria  don  WALDO VALDIVIA
MONTECINOS, cedula nacional de identidad nUmero ocho
millones doscientos setenta y ocho mil ochocientos treintz y
cuatre guion cuatro, chileno, casado, técnico en enfermeria, en
calidad de Alcalde de la Ilustre Municipalidad de Requinog, en
representaciéon de la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE
REQUINOA, rol udnico tributario ndmero sesenta y nueve
millones ochenta y un mil trescientos guion nueve, ambos con
domicilio en caile Comercio ciento veintiuno, de la comuna de

Requinoa, todes los comparecientes mayores de edad, Guienas
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acreditan sus identidades con las cédulas antes citadas vy
exponen:

PRIMERO: Inmuebie objeto de arrendamiento.
INMOBILIARIA EL QUILLAY SpA, es prepietaria de un bien
raiz que segln sus titulos de propiedad se singuiariza como
Inmueble ubicado en Calle Guillermo Schiell ndmero
ochenta y seis, con una superficie total de novecientos
cuarenta y tres metros cuadrados, de la comuna de
Requinoa.- Provincia de Cachapoal, Region del Libertador
Bernardo Q' Higgins, anteriormente singularizado como
inmueble ubicade en calle Pablo Rubio ndmero doscientos
cuatro, comuna de Requinoa, entrando por calie Guillermo
Schiell nimero ochocientos seis, con una superficie total de
novecientos cuarenta v tres metros cuadrados, v que deslinda:
al NORTE: en cuarenta y cinco metres ochenta centimetros con
Marta Cavieres Gonzdlez: al SUR, en igual medida con calle
Guillermo Schiell; &l ORIENTE, en veinte metros sesenta
centimetros Julio Ordenes Arenas; y al PONIENTE, en iqual
medida con calle Pablo Rubio. El inmueble tiene asignado el rol
de avaluo fiscal némero siete guion doce, de l2 comuna de
Requinoa. El dominio sobre el referido bien raiz 2 nombre de.
INMOBILIARIA EL QUILLAY SpA se encuentra inscrito en el
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices
de Rengo del afo dos mil veintitrés a Fojas dos mil
trescientos sesenta y cuatro, bajo el numero dos mil ciento
sesenta y siete. INMOBILIARIA EL QUILLAY SpA adquirid e
dominio sobre el referido bien raiz de “INVERSIONES SAN
JOSE DE REQUINOA S.A.7, por el modo de adguirir tradicién,
sirviendo de titulo traslaticio de dominio la escritura publica de
compraventa de fecha tres de agosto de dos mil veintitrés
otorgada ante el Notario Publico Titular de la Trigésimo Sexta
Notaria de Santiago, don Andrés Felipe Rieutord Alvarado.
SEGUNDO: Arrendamiento. Por e] presente acto e instrumento




Cortificado.
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el arrendador en representacion de INMOBILIARIA EL
QUILLAY SpA, representada en la forma antedicha, entrega en
arrendamiento a la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE
REQUINOA, la cual representada en ia forma antedicha, acepte
el referido arrendamiento sobre el bien raiz singularizado en la
cldusula primera precedente, para fines comerciales de oficina
administrativa, en la implementacion de oficinas de la Direccidén
de Desarrollc Comunitario.

TERCERQO: Plazo. El presente contrato de arrendamiento regiréd
a partir desde el dia 15 de Marzo 2024, fecha en gue se realiza
entrega material al arrendataric de la vivienda y su vigencia serd
de tres anos calendario a contar de la misma fecha. Este plazo
se renovard en forme tacita, automatica y sucesivamente por
periodos mensuaies, por si ninguna de las partes manifiesta a la
otra su voluntad de poner término al arrendamiento a través de
un aviso, el cual debe ser enviado por carta certifica a los
domicilios indicados en el presente contrato de arrendamiento.
Dicho aviso se debe notificar mediante carta certificada al
domicilio consignado por las partes en la comparecencia o al
domicilio de arriendo, con a lo menos 180 digs de anticipacion e
la fecha de vencimiento del plazo pactado precedentemente o
de ung cualquiera de sus prorrogas. En caso que el arrendatario
quisiera poner término 2l arriendo antes del piazo convenido,
restituyendo al efecto la propiedad, debera cancelar l2 renta del
periode faltante para la terminacién del contrato de
arrendamiento. Si pasado un afio, alguna de las partes quisiera
poner término al contrato de arrendamiento, deberd
comunicarlo a traves de carta certificada al domicilio identificado
en este contrato con a lo menos con 180 dias de anticipacion.
La entrega material del bien arrendado, se hace en este mismo
acto, libre de todo ocupante, con todos sus derechos, usos,
costumbres, servidumbres activas, iibre de todo embargo,

medida precauteoria ¢ derecho de terceros gue limiten, impidan,
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turben, embaracen o amenacen el ejercicio libro de este uso ¥
goce por parte de la Arrendataria. El Arrendador declara v se
¢bliga de buena fe a no entorpecer, perturbar, 0 amenazar de
ninguna forma el uso para el destino sin perjuicio del derecho 2
visitar el bien arrendado durante la vigencia del Contrate, previe
coordinacion con la Arrendataria. declarando el representante
de la “Arrendataria” el bien conforme. E! Arrendador declara v
garantiza: a} Que sobre el bien no se han constituido sobre este
mismo derechos de ninguna especie en favor de terceros. No ie
afectan interdicciones, condiciones resolutorias, embargos,
litigics, derechos preferentes de terceros, medidas prejudiciales
0 precautorias, arrendamientos, servidumbres y, en general,
ningln gravamen o restriccion que entorpezcan el libre ejercicio
de los derechos que por este contrato le otorgan a Ila
Arrendataria. b) Que el Inmueble objeto encuentran libres ce
ocupantes y no existen en estos trabajadores a ningln titulo. c)
La Arrendadorz no responderd en caso alguno por robos que
pudieren ocurrir en la propiedad, o por los perjuicics que pudiere
sufrir el Arrendataric en casos de incendios, inundacicnes,
sismos y otros casos fortuitos ¢ de fuerza mavor.

CUARTO: RENTA. El valor anuai de arrendamiento serd la suma
de doce millones quinientos mil pesos ($ 12.500.000) los
cuales en este acto el arrendatario realiza el pago en efective
anticipadamente por anualidad del primer afio. En lo sucesivo y
a partir del afic de dos mil veinticinco, el monto de arriendo
anual se pagara por afio anticipado entre el 01 al 05 del
mes de marzo. Para esto el arrendatario debers depositar dar
pago e través de transferencia electrénica 2 la Cuenta
Corriente N°® 91749823 del Banco Santander, cuyo titular
es Inmobiliaria El Quillay SpA, Rut 77.780.894-K v deberd
enviar un corree electrénico con el comprobante de dicha
transferencia al mail sjimenezc92@gmail.com, el cual servird

para todos los efectos come comprobante de pago. En caso de.




mora o simpie retardo en el pago de Ia renta de arrendamiento,
se deberd pagar el equivalente al 1% de a2 renta pactada por
cada dia de atraso. En el caso de existir un retraso igual o
superior a 30 dias corridos, el arrendador tendrd derecho z
solicitar la inmediata desocupacidon del inmueble, ademas de
encargar a un abogado la cebranza judicial, de la cual el
arrendatario debera pagar el honorario de esta cobranza.
QUINTO: REAJUSTE. La renta se reajustard durante toda la
vigencia del arrendamiento; reajuste que se hard anualmente,
en la misma proporcién ¢ porcentaje en gue haya podido variar
el Indice de Precios al Consumidor (IPC) determinado por ei
Instituto Nacional de Estadisticas o por el organismo que o
reemplace, del periodo anterior y en forma acumulada. Para los
efectos de caicular el porcentaje de este reajuste, se tomara el
nimero de 12 meses inmediatamente anterior al mes en que se
deba reajustar la renta de arrendamiento para su pago. Si
durante algin periodo resulta un IPC negativo, se mantendrs el
canon de arriendo que estd rigiendo en ese momento hasta el
préximo rezjuste.

SEXTO: GARANTIA. El arrendatario entrega en este acto la
suma de dos millones ochentz v tres mil cuatrocientos pesos
correspondiente al equivalente a2 dos meses dentro de un afio
calendario, con e| fin de garantizar le conservacion de Iz
propiedad y su restitucion en el mismo estado en que la recibe;
la devolucion v censervacion de las especies y artefactos; el
pago de los perjuicios y deterioros que se causen en [a propiedad
arrendada, sus servicios e instalaciones interiores y exteriores,
vy en general, para responder de! fiel cumplimiento de las
estipulaciones de este contrato de arrendamiento, en concepto
de fianza o mes de garantia, suma que se entrega en efectivo,
y deberé devolverse también en efectivo en el plazo de un mes
a contar desde el dia en que se devueivan les liaves al

arrendador. La garantia nc podré ser cargado @ mes de arriendo;
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vy se autoriza al arrendador, desde ahora, a deducir de su monto
fos detrimentos sufrides en el inmueble cuya responsabilidad
sea atribuible al arrendatario.

SEPTIMO: OTROS PAGOS DE CARGO DEL ARRENDATARIO.
Estara obligado a pagar puntuaimente, los consumos de
servicios basicos como eiectricidad, agua potable, gas,
extraccion de basura v los gastos comunes que tuviese el
inmueble. El atraso de un mes en cuziquiera de los pagos
indicados, dard derecho al arrendador para solicitar ia
suspension de los servicios respectivos.

OCTAVO: OBLIGACIONES. a.- Del arrendador. Durante la
vigencia de este Contrato los propietarios asumen todas las
obligaciones, prohibiciones y restricciones legales que
correspondan a este tipo de contrato, en especial las siguientes:
a) Se obliga & dar aviso de inmediato a la Arrendataria en caso
de que tome conocimiento de cualquier accién realizada por
terceros que pudiere perturbar, embarazar, o impedir el usc y/o
goce de los derechos, cuotas o acciones sobre el redio
Arrendacdo a la Arrendataria; b) Las partes facultan en forma
expresa al arrendador para hacer al bien, personalmente ¢ a
ravés de persone debidamente facuitada, con el fin de efectuar
visitas inspectivas, cuantas veces estime conveniente,
comunicandc este hecho con a lo menocs una semana de
anticipacion, cuidando de no entorpecer o dificultar de manera
alguna el uso de la arrendataria b.- De la “Arrendataria”.
Durante la vigencia del Contrato, ia Arrendataria se establecen
como obligaciones esencizles de este contrato: 2) Pagar
oportunamente la renta de arrendamiento en la forma y plazos
sefialados en la cldusuia quinta; b) Destinar el bien Arrendado
unica y exclusivamente al uso convenido en la cldusula segunda,
cuya infraccion acarreard la resolucion ipso facto del presente
contrato y la aplicacion de todas las sanciones agui contenidas.
¢) Cuidar el buen estado y conservaciones del bien. d)pagar las




cuentas de servicios basicos si es que fueren procedentes, e)
Restituir al término del Contrato por cualguier causa, al menos
en el mismo estado de recepcion inicial, el bien arrendado en
buen estado de conservacion tomando en cuents el uso
autorizado en la clausula segunda, lo cual los Arrendadores
aceptan. f) Queda expresamente prohibido al arrendatario vy su
infraccion acarreard el término Ipso-Facto del presente contrato
de arrendamiento con la sola notificacion del arrendador por
carta certificade al arrendatario ddndose cumplimiento al
contrato de arrendamiento, ceder, subarrendar, transferir a
cualquier titule y destinar el inmueble arrendado a un objeto
diferente al convenido en la cldusula segunda del presente
contrato de arrendamiento, atrasarse en el pago de arriendo,
Cuentas de luz, agua, retiro de basura. g) Ejecutar obra alguna
en le propiedad, sin previa autorizacién escrita y sclemne del
arrendador. Reiterados ruidos molestos que afecten la buena
convivencia de la comunidad. Introducir materiales expiosivos,
inflamables o de mal olor en la propiedad arrendada.
NOVENO: MANTENCION DEL INMUEBLE,

a) De parte del arrendador: El arrendador entrega el
inmueble en buen estado en cuanto a pintura, pisos, cierres,
cafierias, griferias etc. El arrendador debera realizar todas las
reparaciones necesarias en el inmueble, gue ocurran o hubiesen
acaecido por menoscabo por el tiempo o por causa inevitable,
o fuerza mayor, a fin de que e] inmueble esté en buenas
condiciones para ser habitado mientras dure el arrendamiento,
para conservar el bien en estado de servir para el usc al que ha

Ez‘ieu w sido destinado, sin tener derecho a elevar la renta por ello, asi

' come a mantener al arrendstaric en el goce pacifico del
arrendamiento por tcdo el tiempo del contrato.-

b) de Parte del arrendatario: Se obliga @ mantener en buen

estado el aseo y conservacion de la propiedad arrendada, como

asimismo & arreglar por su cuenta deterioros gue haya
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producido por su accidn en jos cielos, pisos, paredes, vidrios,
pinturas, instalaciones, gri aria u otros. Del mismo modo se
obliga la arrendataria a responder de los deterioros que en 10s
bienes comunes o en el resto del inmueble, o propiedades
vecinas puedan causar €l mismo, el personal que trabaje para
él o bajo su dependencia y ias personas gue visiten o concurran
al inmueble arrendade por cualquier motivo, siendo de su carge
la reparacion de los dafios causados. El arrendatario no tendrd
obligacidn de efectuar mejoras, conviniéndose que las que haga
el arrendatario quedaran a beneficio de la propiedad sin que el
duefio este obiigado a cancelar suma alguna por ella.

DECIMO: RESTITUCION DEL INMUEBLE. E! arrendatario se
obliga a restituir el inmueble arrendado tal como lo recibié,
inmediatamente que se cumpla el plazo de desahucio
estipulado, entrega que deberd hacerse mediante la
desocupacién total de la propiedad poniéndola a disposicion del
Administrador del inmueble, entregéandoles las llaves.

UNDECIMO: TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO.
La Parte Arrendadora podra peoner término anticipado al
presente Contrato en los siguientes casos: 1) Ante el no pago
de la renta de arrendamiento, y que dicho incumplimiento se
prolongue por mds de 30 dias corridos desde el vencimiento de
piazo fijado.2) Ante la utilizacién por parte de ia arrendataria
para fines gue no estuvieren comprendides en el presente
contrato. 3) Ante el incumplimiento reiterado de cualquiera de
las obligaciones contenidas en el presente instrumento, y/o
cualquier derecho que de conformidad 2 I3 ley le corresponda.
4) Cuando el errendador asi lo determine por necesidades que
le sean propias y personales, sin expresion de causa o necesidad
de resolucion o declarecion judicial alguna, mediante
comunicacidn por medio de caria certificadz despachada por un
Notario Pblico gue & este efecto envien los Arrendadores a la

Arrendataria, notificéndole iz decision de no perseverar en &l
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Contrato. Dos) La Parte Arrendataria podrd poner término
anticipado al presente Contrato en los siguientes cascs: 1) En el
caso que se solicite judicialmente, sea voluntario o
forzosamente, la Liguidacion Concursal de cualquiera de los
Arrendadores o se iniciara un procedimiento de Recrganizacion
Judicial Concursal conforme a iz Ley 20.720. En este caso, la
Arrendataria podré poner término anticipado al presente
Contrato sin necesidad de resolucion o declaracién judicial
alguna, mediante comunicacion por medio de carta certificada
que a este efecto envien los Arrendadores a la Arrendatariz,
notificdndole ia decisién de no perseverar en el arriendo.
DUODECIMO: VARIOS. El arrendador no responderé por robos
gue puedan ocurrir en {2 propiedad arrendada o por perjuicio
causados por incendio, inundaciones, roturas de caferias,
efectos de humedad o calor, etc. Se prohibe al arrendatario
modificar desagles, instalaciones de agua, luz eléctrica, sin
permiso escrito del arrendador, como a si mismo hacer
variaciones en parie algunas de la propiedad, como en la
pintura, estructuras internas o separaciones de ambientes. De
producirse desperfectos en el inmueble cuya reparacidn
correspondan al arrendador, el arrendataric debera darle aviso
por escrito inmediato de lo sucedido (via mail a
pamecao@gmeail.com). Si los arreglos no se efectuaren dentro
de 10 dias, el arrendatario estaré facultado para reparar i0s
desperfectos é! mismo, y descontar los gastos del pago de la
renta de arrendamiento del mes siguiente.

DECIMO TERCERO: MOROSIDAD DEL ARRENDATARIO.
Con el objeto de dar cumplimiento & la ley N® 19628, sobre
proteccion de datos de cardcter personal el arrendatario faculta
irrevocable al arrendador o al administrador del inmueble
arrendado indistintamente, para que cualguiera de ellos pueda
dar & conocer {2 morosidad en el pago de las rentas de

arrendamiento, gastos comunes y consumos del inmueble
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arrendado, oproporcionando diche informecidon a cualquier
registro o banco de datos persenzales en el que funcione SICOM
{sistema consolidado de morosidades y protesto) de Dicom S.A.,
o la empresa que asuma estas funciones con ei objeto de gue
sea divuigado, relevando &l arrendamiento o la responsabilidad
gue se pueda derivar al efecto.

DECIMO CUARTO: CUENTAS SERVICIOS BASICOS. Lz
propiedad se arrienda con sus servicios de luz, agua, retiro de
basura al dia.

DECIMO QUINTO: JURISDICCION. Para todos los efectos
legales, las partes fijan su domicilio en Ia ciudad de Rengo y se
someten a la competencia de sus tribunales.

DECIMO SEXTO: Por el presente acto, INMOBILIARIA EL
QUILLAY SpA, representada en la forma antedicha, se obliga a
ne enajenar, ni gravar, ni celebrar contratos de arrendamiento,
constituir derechos reales o personales de cualquier naturaleza
en favor de terceros sobre el bien objeto de este instrumento,
sin previo y expreso consentimiento del arrendatario ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE REQUINOA. Presente a este acto
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE REQUINOA, Ila cual
representada en la forma antedicha, acepta a su favor en los
términos expuestos la prohibicién de enajenar, gravar y celebrar
contrato atgunc scbre los bienes descritos sin su consentimiento
expreso y por escrito. Esta prohibicidn subsistird sélo mientras
el piazo del arrendamiento se mantenga vigente, luego de lo
cual perderé su vigencia y deberd alzarse de pieno derecho por
el Conservador de Bienes Raices respeciivo, mediante el sdio
requerimiento verbal de cuaiguier persona.

BECIMOC SEPTIMO: Clausula de oferta preferente: Por ef
presente acto, INMOBILIARIA EL QUILLAY SpaA,
representada en la forme antedicha, se obliga a2 que al momento
de poner a la venta el bien raiz singularizado en ia cidusula

primera precedente, deberd en primer lugar, enviarse una




comunicacion escrita, mediante carta certificada al domicilic
indicado al arrendatario ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE
REQUINOA, la que desde el momento de su recepcion tendra
un plazo de ciento cincuenta dias corridos, pare formular la
oferta correspondiente a través de una comunicacion escrita,
mediante carta certificadz al domicilio indicado, una oferta &
INMOBILIARIA EL QUILLAY SpA para adquirir el referidc
bien raiz, recepcionada esta oferta, INMOBILIARIA EL
QUILLAY SpA, en el plazo de diez dias corridos, comunicarg a
la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE REQUINOA, a través de
comunicacién escrita, mediante carta certificada al domicilio
indicado la suficiencia o no de su oferta, y la aceptacion o no de
la misma, de no ser aceptada la oferta en forma expresa Y
escrita por INMOBILIARIA EL QUILLAY SpA, el arrendador
INMOBILIARIA EL QUILLAY SpA, podra libremente recibir ias
ofertas que estime conveniente pudiendo comunicar su
intencién de vender a disposicién del publico, sin restriccidn
alguna. Por el presente acto e instrumento las partes
contratantes establecen que la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE
REQUINOA tendra opcién preferente en la compra del inmueble
materia de este contrato, facultad que eventualmente podrd
ejercer Unicamente durante la vigencia del contrato de
arrendamiento que consta en este instrumento, Yy previa
recepcidn de la comunicacién por parte de INMOBILIARIA EL
QUILLAY SpA de la intencidn vender, en la forma establecida
en este parrafo, y se establece que el precio minimo de l2
eventual compraventa seré de diecinueve mil cincuenta
unidades de fomento.

DECIMO OCTAVO: PERSONERIAS. Lz personeriz de dofiz
PAMELA ALEJANDRA CANAS OSMER para actuar en nombre
y representacién de la sociedad *INMOBILIARIA EL QUILLAY
SpA”, consta en escritura publica de fecha ocho de enerc del
afio dos mil veinticuatro, otorgads ante dofia PAULINA
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VALENZUELA VALDES, Notario publico titular de la segunda
Notaria de Rengo, repertorio notarial veintidés guion dos mil
veinticuatro, lg que no se inserta por ser conocida de las partes
y haberse tenido a la vista del Notario gque autoriza. La
personeria de den WALDO VALDIVIA MONTECINGOS, para
representar a la I. MUNICIPALIDAD DE REQUINOA, consta
en Decreto Alcaldicic SIAPER numerc mil doscientos
diecisiete de veintinueve de junio de dos mil veintiuno, cuyas
copias autorizadas no se inserta por ser conocida de las partes
v haberse tenido a la viste del Notaric que autoriza.

Escritura extendida en base @ minuta redactada por el abogado

don Felipe Murillc Valderrama. Leida, firman los

comparecientes.- Se da copia.- Doy Fe.-
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La Notario Certifica haber tenido 2 ia vista Copia del
dominio a nombre de la INMOBILIARIA EL QUILLAY
SpA, RUT N° 77.780.884-K, inscrite a fojas 2364
N°2167 del Registro de Propiedad, del afic 2023 dei
Conservador de Bienes Raices de Rengo; y el
Certificado N° 589 de aprobacidon para ia suscripciéon
del Contrato de Arrendamientc emitido con fecha 15
de marzo del afio 2024, por la Secretaria Municipal de
la Ilustre Municipalidad de Requinoa dofia Levia
Gonzalez Espinoza, ambos tenidos z la vista vy
devuelto al inieresado.- Rengo, 15 de Marzo de
2024.-

-------
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