
DECRETO ALCALDICIO Nº
                                                                -AUTORIZA TRATO DIRECTO QUE INDICA.  

-AUTORIZA EMISIÓN DE ORDEN DE 
COMPRA.                                                    

Esta Alcaldía decretó hoy lo siguiente:

V I S T O S           :
Las facultades que me confiere la Ley Nº 18.695 de 1988, Orgánica Constitucional 

de Municipalidades, Texto Refundido coordinado y sistematizado, fijado por el D.F.L. Nº 1 del Ministerio del 
Interior de 2006.

Lo dispuesto en la Ley N° 21634  que Moderniza la Ley N° 19.886 y Otras Leyes, 
para mejorar la calidad del gasto público, aumentar los estándares de probidad y transparencia e introducir 
principios de economía circular en las compras del estado.

El Decreto N° 661/2024 DEL Ministerio de hacienda,  que Aprueba reglamento de la 
Ley N° 19.886, de Bases sobre contratos administrativos de suministro y prestación de servicios, y deja sin 
efecto el Decreto Supremo Nº 250, de 2004, especificando y detallando las normas legales para la gestión tanto 
de compradores como proveedores que venden sus productos y servicios a organismos públicos. 

El Decreto Alcaldicio Nº 2136 de fecha 13.08.2018 que aprueba Manual de 
Procedimiento de Licitaciones, Contrataciones y Adquisiciones.

Lo Dispuesto en la Ley N° 19.880 sobre procedimientos administrativos.
CONSIDERANDO:

El Memo N° 981 de fecha 07.09.2026 del Director SECPLA, en el marco del 
“SERVICIO DE TASACIÓN DE TERRENO, PARA LA I. MUNICIPALIDAD DE REQUÍNOA”, se requiere la 
contratación de tres proveedores para la elaboración de informe de tasación del siguiente inmueble:

- Propiedad ubicada en: Sector Los Perales, Parcelación Las Rosas N° 45.
La municipalidad requiere la contratación de proveedores especializados en el área de las tasaciones de 
inmuebles, para poder analizar y proyectar la posible adquisición de un terreno para el emplazamiento de un 
cementerio municipal.
Por lo anterior, con la finalidad de contratar los proveedores que cuenten con experiencia en el área de 
tasaciones de inmuebles, y considerando que la municipalidad no cuenta con profesionales que se especialicen 
en esta área, tengo a bien a solicitar a Ud., autorización de Trato Directo para la contratación del “SERVICIO 
DE TASACIÓN DE TERRENO, PARA LA I. MUNICIPALIDAD DE REQUÍNOA”, a los siguientes proveedores: 

Línea Proveedor Rut
Monto ($)

EXENTA DE 
IVA

Plazo (días)

1 Ibarra Arquitectos Limitada. 77.108.831-7 389.000 5 hábiles
2 MAFE Consultoría SPA. 78.075.209-2 300.000 5 hábiles

3 Tasaciones LABRA Y ASOCIADOS 
Limitada. 77.473.705-7 400.000 4 hábiles

De acuerdo al Decreto 661, que aprueba reglamento de la ley N° 19.886, de bases sobre contratos 
administrativos de suministro y prestación de servicios, articulo 71, número 7, letra c) “Cuando se requiera 
contratar un servicio cuyo proveedor necesite un alto grado de especialización en la materia objeto del 
contrato y siempre que se requieran a aspectos fundamentales para el cumplimiento de las funciones 
de la entidad y que no puedan ser realizados por el personal de la propia entidad, como las consultorías, 
asesorías o servicios altamente especializados, que versan sobre temas claves y específicos o 
singulares de docencia, investigación o extensión”.

Se adjunta carta oferta de los proveedores y términos de referencia.

Autoriza emisión de Orden de Compra por el Portal de Mercadopublico.cl.

Impútese el gasto a la Cuenta N° 215-22-11-999-000-000 “OTROS (SERVICIOS TÉCNICOS Y 
PROFESIONALES”, área de gestión “Gestión Interna”, programa “Gestión Interna”, del presupuesto 
municipal vigente.

URL Verificación: https://intranet.requinoa.cl/verificarDocumento/FEKRRVVpBdnbC5a
Este documento ha sido firmado electrónicamente de acuerdo con la Ley Nº 19.799.
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El Decreto Alcaldicio N° 3337de fecha 15.12.2025 que aprueba presupuesto año 
2026.

D E C R E T O        : 
AUTORIZASE autorización de Trato Directo para la contratación del “SERVICIO DE 

TASACIÓN DE TERRENO, PARA LA I. MUNICIPALIDAD DE REQUÍNOA”, a los siguientes proveedores: 

Línea Proveedor Rut
Monto ($)

EXENTA DE 
IVA

Plazo (días)

1 Ibarra Arquitectos Limitada. 77.108.831-7 389.000 5 hábiles
2 MAFE Consultoría SPA. 78.075.209-2 300.000 5 hábiles

3 Tasaciones LABRA Y ASOCIADOS 
Limitada. 77.473.705-7 400.000 4 hábiles

Proveedores que cuentan con experiencia en el área de tasaciones de inmuebles, y considerando que la 
municipalidad no cuenta con profesionales que se especialicen en esta área, y de acuerdo al Decreto 661, que 
aprueba reglamento de la ley N° 19.886, de bases sobre contratos administrativos de suministro y prestación 
de servicios, articulo 71, número 7, letra c) “Cuando se requiera contratar un servicio cuyo proveedor 
necesite un alto grado de especialización en la materia objeto del contrato y siempre que se requieran 
a aspectos fundamentales para el cumplimiento de las funciones de la entidad y que no puedan ser 
realizados por el personal de la propia entidad, como las consultorías, asesorías o servicios altamente 
especializados, que versan sobre temas claves y específicos o singulares de docencia, investigación o 
extensión”, y en consideración 

AUTORIZASE emisión de orden de Compra por el portal de mercadopublico.cl.

AUTORIZASE modificación al PAC 2026, para ingresar la contratación del 
“SERVICIO DE TASACIÓN DE TERRENO, PARA LA I. MUNICIPALIDAD DE REQUÍNOA”, puesto que, no 
se consideró en la formulación del PAC 2026, debido a que la presente solicitud de proyecto fue planteada por 
la comunidad, la modificación debe ser ingresada para dar cumplimiento a lo establecido de la Ley de Compra 
y su modificación.

IMPUTESE el gasto a la Cuenta N° 215-22-11-999-000-000 “OTROS (SERVICIOS 
TÉCNICOS Y PROFESIONALES”, área de gestión “Gestión Interna”, programa “Gestión Interna”, del 
presupuesto municipal vigente.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.

DISTRIBUCIÓN:
Secretaría Municipal (1)
Secpla (1)
Mercado Publico (1) 

URL Verificación: https://intranet.requinoa.cl/verificarDocumento/FEKRRVVpBdnbC5a
Este documento ha sido firmado electrónicamente de acuerdo con la Ley Nº 19.799.

Firmado electrónicamente
WALDO VALDIVIA MONTECINOS
Alcalde

Firmado electrónicamente
MARIELA ALEJANDRA
BERMÚDEZ QUEZADA
SECRETARIA MUNICIPAL (S)

https://intranet.requinoa.cl/verificarDocumento/FEKRRVVpBdnbC5a
https://intranet.requinoa.cl/verificarDocumento/FEKRRVVpBdnbC5a


MEMO:    
MAT.   : Remite lo que indica.         

A  : SR. WALDO VALDIVIA MONTECINOS
ALCALDE I. MUNICIPALIDAD DE REQUINOA  

DE : SR. DIEGO JOAQUÍN MORALES SOTO 
DIRECTOR SECPLA I. MUNICIPALIDAD DE REQUINOA

1.- Junto con saludar y esperando que se encuentren bien, en el marco del “SERVICIO DE TASACIÓN 
DE TERRENO, PARA LA I. MUNICIPALIDAD DE REQUÍNOA”, se requiere la contratación de tres 
proveedores para la elaboración de informe de tasación del siguiente inmueble:
- Propiedad ubicada en: Sector Los Perales, Parcelación Las Rosas N° 45.

2.- La municipalidad requiere la contratación de proveedores especializados en el área de las tasaciones 
de inmuebles, para poder analizar y proyectar la posible adquisición de un terreno para el 
emplazamiento de un cementerio municipal.

3.- Por lo anterior, con la finalidad de contratar los proveedores que cuenten con experiencia en el área 
de tasaciones de inmuebles, y considerando que la municipalidad no cuenta con profesionales que se 
especialicen en esta área, tengo a bien a solicitar a Ud., autorización de Trato Directo para la 
contratación del “SERVICIO DE TASACIÓN DE INMUEBLES, PARA LA I. MUNICIPALIDAD DE 
REQUÍNOA”, a los siguientes proveedores: 

Línea Proveedor Rut
Monto ($)

EXENTA DE 
IVA

Plazo (días)

1 Ibarra Arquitectos Limitada. 77.108.831-7 389.000 5 hábiles
2 MAFE Consultoría SPA. 78.075.209-2 300.000 5 hábiles

3 Tasaciones LABRA Y ASOCIADOS 
Limitada. 77.473.705-7 400.000 4 hábiles

De acuerdo al Decreto 661, que aprueba reglamento de la ley N° 19.886, de bases sobre contratos 
administrativos de suministro y prestación de servicios, articulo 71, número 7, letra c) “Cuando se 
requiera contratar un servicio cuyo proveedor necesite un alto grado de especialización en la 
materia objeto del contrato y siempre que se requieran a aspectos fundamentales para el 
cumplimiento de las funciones de la entidad y que no puedan ser realizados por el personal de 
la propia entidad, como las consultorías, asesorías o servicios altamente especializados, que 
versan sobre temas claves y específicos o singulares de docencia, investigación o extensión”.

4.- Se adjunta carta oferta de los proveedores y términos de referencia.

5.- Autoriza emisión de Orden de Compra por el Portal de Mercadopublico.cl.

6.- Impútese el gasto a la Cuenta N° 215-22-11-999-000-000 “OTROS (SERVICIOS TÉCNICOS Y 
PROFESIONALES”, área de gestión “Gestión Interna”, programa “Gestión Interna”, del 
presupuesto municipal vigente.

     Sin otro particular, saluda atentamente a Ud. 

URL Verificación: https://intranet.requinoa.cl/verificarDocumento/ZIMF4U0bpCSHr80
Este documento ha sido firmado electrónicamente de acuerdo con la Ley Nº 19.799.

Firmado electrónicamente
DIEGO JOAQUIN MORALES
SOTO
DIRECTOR SECPLA
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Ibarra Arquitectos Ltda. 

  Av. Libertad 448, Depto 47, Viña del Mar - (+56) 9 8352 5045 - Nicoibarra@gmail.com 

 

 

13 de agosto 2026 
 

PRESUPUESTO  
TASACIÓN COMERCIAL 

 

 
Municipalidad de Requínoa 
Presente 
 
Mediante el presente documento, hago entrega de la asesoría y consultoría para el estudio de 
tasación comercial de la propiedad ubicada en camino publico los perales, Rol de Avaluó 32-65 de la 
comuna de Requínoa, según el siguiente detalle;  

 

ÍTEM DESCRIPCIÓN  Valor 

1 Servicios profesionales     

1.1 Estudio de tasación comercial  1 389.000 

    Valor total 389.000 

Nota: Profesional con patente de arquitecto al día y firma electrónica avanzada. 
 
Entrega; 
Plazo de ejecución; 5 días hábiles 
 
Antecedentes del profesional tasador Richard Nicolás Ibarra Alarcón. 
• Arquitecto - Magister en patrimonio 
• Perito tasador Ministerio de Hacienda decreto-159-exento_11-jun-2026 
• Arquitecto 1° Categoría MINVU; Subespecialidad edificios públicos, rol: 6642 
• Perito tasador arquitecto 1° categoría Minvu, rol: 6642 
• Revisor independiente de arquitectura 2° Categoría, Minvu, rol: 105-5 
 
Información oferente; 
• Ibarra Arquitectos Limitada 
• 77.108.831-7 
• nicoibarra@gmail.com 
• +56 9 83525045 

 
 
 
 
 

Ibarra arquitectos Ltda. 
77.108.831-7 

Arquitecto - Rep. Legal.  
Richard Nicolás Ibarra Alarcón 

15.529.158-3 

 

mailto:nicoibarra@gmail.com
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〇九年pe○○でoれeS.

漢NFORME D亡TASAC漢ON

丁A;ACION COMERC漢AL:

> Camjno Los Perales, Lote PC45, Requ漢nOa.

Concepci6n, 11 de noviembre dc　2022



HERMES y CRA. ITDA.

1.-　　Antecedentes,

2,-　1ntroducci6n,

3,-　Antecedentes Gene「ales,

4○○ individualizaci6n de P「opiedad.

5,-　Va!o「izaci6n,

6○○　ExtemaIidades positivas y negativas,

7〇一　Consideraciones,



HERMES y CIA. I月DA.

N0 1791

案N田O冊M細D細冒ASAC量①N

1○○　Antecedentes

SoIicitante

Ubicaci6n

Comuna

P「ovincia

Regi6n

RoI S。I工

AvaIdo FiscaI

U,F,

Fecha

Va!o「 Comerc盲a!

二　=ustre MunicipaIidad de Requinoa・

: Camino Los Perales Lote PC45〇

二　Requinoa.

: Cachapoal〇

二　Libe巾ador Bema「do O’Higgjns,

: 32-65 (Matriz)

二　$110,697,524

: $34,690。47

: 09 de noviembre de2022

: 29,002。01 U。F。

$ 1タ006,093,469 4

2〇° 1ntroducci6n

A solicitud de Ia =ust「e Municipaiidad de Requinoa, a traV6s de

」icitaci6n P血b看ica, M批on Ami「a Laing, Constructo「 Civ=, ha desarro=ado el presente

info「me que se refiere a la desc「ipci6n y va!orizaci6n de un bien rural individua=zado en

el punto anterio「。

E=nmueble fue visitado para verificar sus caracterfsticas,



HERMES y CRA. LTDA.

3。 Antecedentes Genera!es,

3,1 Secto「,

Sector Los Peraies, ubicado aI poniente de la capitai comunal de Requinoa

ubicado a aproximadamente 2,500,00m, de la Piaza de Armas, COn buenas vfas

de acceso y conectivjdad,

Camino rural, Vfas con pavimento asfaltado。

3.2 Aptitud,

Indust「ial, agrfcoia, inf「aest「uctura,

3,3 CaIidad Ambienta上

Buena,

3.4 Tendencia de Desarro=o Urbano-rura看.

Estacionario,

3,5 Densidad v Nivel Socioecon6mico de la Poblaci6n.

Medio, medio-bajo,

3●



HERMES y CRA. LTDA.

3.6　No「mativa Viaente,

De acuerdo a Pian Reguiado「 Comunal se encuentra fuera de radio urbano"

3,7　ProDiedad atasar,

Corresponde a te汀enO destino agrfcola de fo「ma reguIar, COlindante con

Camino vecinaI, Sin construcciones, COn Cie「「e perimetra! parciaI en base a

POStaCi6n de madera y a!amb「e de puas"

>　Rol: 32-65 (Mat「iz)

>　Destino二Agrfcoia,

>　AvaIdoTotaiこ$ 110,697,524

>　Direcci6n二」as Rosas, Parceia 45, Requinoa,

>　Propieta「io: lnmob, Ag「ic, SA,

3,9　　Exp「opiaci6n

De acuerdo con ce輔cado de afectaci6n a ut輔ad pdb=ca NO136 de fecha O3

de noviembre de 2022 no esta afecta a declaraci6n de u軸dad pdblica,

3.10　Accesib掴dad,

Ubicado de forma cercana a Camino Los Pera!es vfa conectora pa「a獲e!a a ruta

5 en di「ecci6n norte sur, teniendo acceso expedito por esta, COmunicado por

Camino vecinal, en di「ecci6n desde y hacia ei cent「O COmunaI e inte「comuna看"

Expedito todo el afro.

4●



HERMES y CRA. LTDA.

3.1 1　Urbanizaci6n,

Urbanizaci6n incompleta con eiect「icidad a6rea, agua POtable, a!canta剛ado

de aguas servidas en base a soIuci6n particu看a「, Ca!zada con pavimento en

buen estado, Sin solera, nuia arbo両zaci6n.

3,1 2　　Locomoci6n,

」ocomoci6n de baja frecuencia en el sector en base a microbuses interurbanos

Principalmente, aCCeSO 25Om, a Paradero,

3,13　EauiDamiento.

En las inmedjaciones posee equipamiento comercial basico,

4 1ndividualizaci6n de la propiedad。

4,1　Constituci6n,

Predio agrfcola sin construcciones denominado Los PeraIes,

4,2　Djmensionesy Forma,

Regula「, COn tOPOgraffa plana,

Superficie: 4,OOHas,

5●



HER_MES y CIA. IJDA.

4,3　Reiaci6n Terreno/Edificaciones。

Sin const「ucciones,

4,4 Inscripci6n C,B,R:

1nscrito a fqjas 2628,血mero 2245 del afio de看afio 2006, del Registro de

P「opiedad de Conservado「 de Bienes Rafces de Rengo"

>　Antecedentes proporcionados por e看mandante,

4,5　　Ed輔caciones:

i.　Sin const「ucciones

6●



HERMES y CIA. IJrDA.

5　Fotograf了as representativas.

7●



HERMES y CIA. IJrDA.

8●



HERMES y CIA. IJrDA.

6　Va音orizaci6n。

6。1　M6宣odo Comparativo

6,1,1　Ofertas comparab看es,

丁ipo �Ubicaci6n �Superficie �Compraventa �Contacto �　0% Correcci6n �U,F,/m2 
m2 �U,戸, ��Ofertas 

OFER丁AS �丁otihue �80,000,0 �13,832,85 �皿PS://acorta「.1ink/uiUxSB �13,832.85 �0.17 Km97Su「 �25,000.0 �50,000.00 �https二l/aco「ta「,linkAVXHW 70 �47,500,00 �2.00 

CaminoEIAbra �29,000置0 �52,200.00 �皿PS://acortar,link/F9RiST �49,590.00 �1,80 

Ruta5 �150,000,0 �45,000.00 �https:llacortar,link/4zh9kd �42,750.00 �0,30 

9●



HERMES y C工A. HIDA.

6,1置2　Plano ubicaci6n.



HERMES y CIA. LTDA.

6,1,3　HomoIogaci6n de muest「as,

「 PROPl即ADCOMPARABしENO　　　　I　　　　　　　　　　　　Direccien:Toiihue　　　　　　　　　　Co間鴨:Requinoa 

耽OP両軸dils灯船蟻言　　　ノミ文子へ¥撥を亨　　　‡繭藤懸醸顕彰　　　　　　　　　　　　　1　丁ipoめg鉦 

Tipodedato:OFERTACOMPROBADA　　　　　　　　　　　　　Fuente ��������Pubiicaci6n　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　Fuente:hups:lIacorta「.iink/uiUxSB 

Facto「esAI1「bientalesnegativos:NO　　　　　　　　　　VistasFavo「abies ��������NO　　　　　　　　　VIsitaaIapropiedad:NO 

Pre亭oInmuebleUF∴∵ �:∴子持や3子∴∴ ��繭鴨r請wY誌面‡六人1 ���咋亘00∩可:∴∴∴ ��Fecha: ���:千十時2.∴.∴∴ � � � 

ReIaci6no � ��毒を峻鴫 � �章醜繭¥肌乞 �I　　二∴∴∴∴ ������� �∴∴臆-C両軸巾　　∴∴∴∴∴二三〇言∴-一 
合 ��F○○ma ���丁opoq「af自 ��Ciase �Ca �idad �EstadoIA烏O　磁器、醤澱駄鵬鰭貯溌Do「mit」BaFi。S 

「博訳iOR　　「 ���∴∴;80 �000:Oo∴∴∴ ��lRREGULAR ���COMBiNIDA �� �i　l　「∴∴00周囲0:∴」　I 

Comparaci611yhomogeneiz ������ci6両ecaracteristicasdelapropiedadcomp∂ra的eenreia謙inaiapropiedadque§eねsa 

Comparativo Apc)rteVaIor(UF) C。ef.ponde「ado �PROPiEDAD ������TERRENO ����巨Dl ����FCACION ����丁O丁Aし 

子宝 響 �e .聖 書 �塁 の 竃 ��罵 :里 毒 �、⊂) ’奮 滝 壷 萎 8 �、全 署 茸 ��q〕 ∴ �‾⊂) くo .`⊃ ‥8 �.聖 B �⊂) l〔二 E 瞥 ��盲 塁 く〇 〇 �育 て⊃ 尋 �(o lゝ) �老 掌 � �○ 畳 

二五 二) �⊂) 妄 丘 �(「) 高 く,〕 ��讐 ����:÷ ⊂) 山_ �喜 8 �g ト ���章二 i.」 �浅 くlブ こう �室 き �筆 。 し) ��(:⊃ 之 盆 

in(e「io「 �lnfe「io「 �SimiIa「 ��infe巾○○ �infe「io「 �lnfe「io「 ��山fe「io「 �inferio「 � � �� � � � � � 

2.5% �2.5% � ��2.5% �2.5% �2.5% ��2.5% �2.5% � � �� � � � � � 

100.0% �100.0% �100,0% ��100.0% �100.0% �100,0% ��100.0% �100.0% � � �� � � � � � 

102.5% �102.5% �100.0% ��102.5% �102.5% �102.5% ��102.5% �102.5% � � �� � � � � �118.9% 

PrecioAiustadoUF:　16,443 

Val。rAiustadoUFlm2:　　O.21　l 

′ PROPI曲ADCOMPARABLどNO　　　　2　NoBD:　　　　　　　Di「ecci6n:Km97Sur　　　　　　　　　Comuna:Requinoa 

すむP脇p融合d馬面lOURB仙0　　　　　　　　　　　　l　uso �������SINUSO　　　　　　　　　　　　　　　I　　TipoIog庵l: 

Tipodedato:OFERIACOMPROBADA　　　　　　　　　　　　　　Fuente �������Pub=caciくらn　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　Fuente:hips:I/acortar.ilnkAVXHW7C 

NO　　　　　　　　VIsitaaiap「oiedad’NO 

∴中ecねenUF:∴∴∴∴ � �500∴∴: �蛭蕪宙eれ導電疏笑∴/Y ��∴UF時C○n如∴∴∴∴ ��1　　　　Fecha‥封印-2舷之 ����∴∴∴∴∴ � 

Relaci6no �監聾( �) �灘葦醐曾 �ほれenom∴」 � ������ ���� 
Fo「ma ���丁〇〇〇q「afゑ ��Ciase �Calidad �Estado �A斤○ �大畠熊却賦萩、騨磁頚溺Dormi=　Baitos 

渕P駅ゆR　「　　　　　　出違売約脚0言¥ここ �����REGJLAR ���P」村JO ��l �� � �潮　音漢I 

臨asde†apropiedadcomparabIeenreIaci6nalapropiedad叩eSeta§a 

PROP惜DAD ������ �������O丁RO ����TOTAL 

Eval,Cua間ativa Aportevaior(UF) Coef.ponde「ad0 �巷 �烏 登 ⊂ �誓 書 �ー⊂) 母 �・⊂) 薄 ま 呈 8 �○ 呈 (ロ ト ��o) ∴ �董 霊 も �、重 富 �⊂) 昌 平 �焉 :雪 空 �てブ 琶 否 �零 墨 �怠 霊 8 � � 

8 〇三 二⊃ �喜 �重 ○○ (.⊃ �登 ����三言 。 i」_ �烏 e くつ �⊂) こし I二 ��.⊇ i-」 �深 くo 蓄 �⊂タ} 竃 

Supe「io「 �Supe「i°「 �Supe「io「 �Superio「 �SuperiOr �Superior ��Superio「 �Supe「io「 � � � � � � � � 

-9,500 � � � � � �� � � � � � � � � �-9,5○○ 

-2.5% �-2.5% �-2.5% �-2.5% �-2.5% �-2,5% ��-2.5% �-2.5% � � � � � � � � 

100.0% �100.0% �100.0% �1○○.0% �1○○.0% �100.0% ��100.0% �100.0% � � � � � � � � 

97.5% �97.5% �97.5% �97.5% �97.5% �9了.5% ��97.5% �97.5% � � � � � � � �81.7% 

P「ecioAiustad。UF:　　29,291 

VabrAIustadoUF/m2:　　1,17 



HER_MES y CIA. LTDA.

PROPIEDADCO肋PARABLENo　　　　　　　　　4　　　NOBD:　　　　　　　　　　　　　　　　Di「ecci6n:Ruta5　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　Comuna:Requlnoa 

TipoPropiedad軽胴O眠B州O ����l　us。:Is恥総て笑二二く　∴∵∴二 ������� �●●　●●　- ���� 

Tipodedato:OFERTACOMPROBADA　　　　　　　　　　　　　Fuente:　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　Fuente ����������������https:〃aco「ta「.1ink/4zh9kd 

FactoresんTlbientaiesneaativos.NO　　　　　　　　　　VIstasFavorables.NO　　　　　　　　VIsitaa由p「OPiedad‘NO　　　Particu ���������������aridades 

P「ec奇en∴U「:∴;∴ �干上二を塑瑚人黒板薩痩聡的鵬虻工事FIm2co[S ������Fecha‥瞳2写しY �����¥二葉今( � ��� 

Reiaci6no �鴬患霊鳥、 �� �� ������ � � ��� � � � �:∵∴　∴∴零点 
∴∴∴†∴∴∵∴∴　　　Fo「m寄 �����丁opoq「a惟) ��Clase �Ca �dad �EstadoIAIioln蝿漣喩翠 ����� �州 � 

服F畢贈R　　「　　　　　　「∴」蛾種的〇億寄∴ �����話　　　REG]LAR ���P」州0 ��I ���漢書臆漢鑑国醒圏 ��� � � � �i 

姉asdelap「opiedadcomparableenreIaci6nalaprop闘adqueseね �����a 

PROPIEDAD ������� �������O丁RO �������丁O丁Aし 

Eval,Cua航ativa Aportevaio「(UF) Coef.ponde「ado �.看 てう �烏 ∈ (二 �誓 書 �ぐo 害 ��.看 ∴高 言 �「ヽ 呈 葦 �∴: �罵 塁 も �、竪 琴 �(墨 筆 ��詰 寄 �:聖 霊 �馬 も ��:⊇ 霊 室 ��� � 

=) �葺 合 丘 �罵 一雨 くつ �掌 ��萎 ○ し) ��∴:: �重 C) �e ト二 ���.⊇ i」_ �鋭 くう �ぎ 

小fe「io「 �infe「ior �infe「io「 �lnferior ��山fe「io「 �infe「io「 �hfe「io「 �巾fe「ior � ���������� � 

2.5% �2.5% �2,5% �2.5% ��2.5% �2.5% �2.5% �2.5% � � �� � � �� ��� � 

100.0% �100.0% �100.0% �100. �. �100.0% �100.0% �100.0% �100.0% � � �� � � �� ��� � 

102.5% �102.5% �102.5% �102.5 � �102.5% �102.5% �102.5% �102.5% � � �� � � �� ��� �121.8% 

52,087 

0.35 
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6,1,4　Resumen,

DIRECC16N �F巨CHA �DA丁o �丁IPO �RELAC16NCON � �¥SU胃唇康「ICi �V劇○○鍬 �阻間接曇らし畳 �VAしoR丁Q丁良し 　　巨 �V州。0R PROPIEDADEN ES丁UDlO ��巨(辞) �丁O丁A」 �UFlm2¥ �踊蘭UEBし 日oMO」OGA種D �UNけARiO AJUSTADO 

「btihひe �11-nOV �OFERTA �SI丁iO URBANO �iN戸巨R!OR � �80,000.00 �13,832.85 �0.1了 �16,442.92 �0,21 

K爪97Su「 �1仁nov �OFERTA �S汀10 URBANO �SUP巨R10R � �25,000.00 �50,000,00 �2.○○ �666巧3 �1.1了 

11-nOV �OF巨R丁A �SけlO URBANO �SUP巨R富0R � �29,000.00 �52,200.00 �1.80 �668.了8 �1.18 

Rula5 �11-nOV �OFERTA �SI丁10 URBANO �lNF巨R!OR � �150,000.00 �45,000.00 �0.30 �197.51 �0.35 

§ �き　　　　　　ま ��葺　　　　　　　き萱　1500弧　　　450叫 �����§ �4　! 

さ �i �　　　「　　　‡ ��p「omediosMatem創cos!71,000.00i　4,493.91!　0.73 �����4,493.91 7,969.09 �二二十 

NIVELDE CONFIAN乙A �菖95% � ��Desviaci6nEstanda「…　58.315.24 ���‡　7,969.09i　o.52 

葺 く ��MargenF「a叩adeValor �丁　議事　二233D2γ皿‾　0.51 ‡ ����233.02 � 

葺　　　　　　き萱　1500弧　　450咽‾‾　　i∴∴∴∴重　4　▲士 

P「oTediosMatematieos〉　71’?00坤　4'493.91i」書 �4,493.91 �二二十i 

Desviaci6nEst紬a「き　58.315.24i7,969.09i　o.52 �7,969.09 �- 

詣gen高お品o「「‾‾　議事　二233D2γ皿‾　0.51 �233.02 

∴　　　:　　　:　　: 

FRANJAV胤.OR面N間OUF/nf　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　O.2i 

FRANJAVAし,ORMAx伽OUFIm2　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　1.24 

帆OR丁ASAC暮らN　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　O,73 

6。1。5　Resumen Final。

∴∴VALORTOTAL:U:F∴ �����������∴　.∴∴∴ �� �����m 

∴亡母¶干∴ ������� ���� ����� �、　〇九㌻ざ ��� ���� � � � � �∴ �� 

十 �� ������∴一∴ ��� ���o「想叩飴r農〇一 ������ �音,ささ � �(誓人)1Y �∴∴ � � ���監 ��Ⅲ ��� 

∴∴ ∵ �∴∴ � ������ � � 

)YY(二品一 ���∴∴∴ � � ���組尉 �� ����� ��� ��� 

∴■「e巾o∴∴;∴ :∴∴∴:∴∴∴∴∴ ������ �0∴ �� � � �鷺音。音ぶ音 �一一73:∴∴ ���;∴補,∴00 ������‾ �����† �:00ら申 ���∴置場9: 

持古.
臆三二三薬園圭
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7　Presencia de exte「nalidades positivas y negaをivas。

◆　Forfaiezas,

・ Emplazamiento de=e「「eno cercano a v「a de acceso principal de Ia comuna,

transitable todo el a斤o〇

・　Cercania relativa a cent「o cfvjco comunal,

◆　Deb冊dades,

Limitaciones por u「banizaci6n incompie[a.

14●



HERMES y CIA. I月DA.

8　Consideraciones。

En la dete「minaci6n del valo「 comerciai de la propiedad, Se ha tenido en

COnSideraci6n los siguientes aspectos:

・　Se va看o「iza evaluando desde e看punto de vista compa「ativo〇

・　Emplazamjento de Ia p「opiedad dent「o de! contexto urbanoIrura看〇

・　Caracteristicas deI secto「 y v「as de acceso.

・　Tama斤o, forma, dimensiones ytopografra de Ia propiedad〇

・　P「oyecciones y coyuntu「a del me「cado de bienes de este tipo〇

・　Existencia y nacjmiento de otros cent「os de desarroilo en cuanto a bienes similares

O altemativos〇

・　Oferta existente, VaIores y veIocidades de venta en la zona de bienes sim=a「es o

aitematjvos, en ubicaciones compa「abies〇

・　Destino actual y probables usos aitemativos de Ia p「opiedad, en funci6n de las

CaraCteristicas y aptitudes de la propiedad y sector。

・　Valores de mercado de propjedades sim=ares en ubicaciones comparab看es

.　Legislacj6n vigente〇

・　Antecedentes p「opo「cionados por el mandante.

M批on A調書γ在Lαれg

Constγ棚CtOγ Ciひ枕

TαSa寄oγ

15●
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Nombre Loteo o Localidad PARCELACION LAS ROSAS

ROL DE AVALÚO 32-065

COMUNA  - CIUDAD REQUINOA

REGIÓN SEXTA

TASADOR MARIA CECILIA GUZMAN ZENTENO

COORDENADAS GEOGRÁFICAS Latitud : -34.293317

Longitud: -70.832753

                                                   FOTO ENTORNO DESCRIPCION GENERAL

 

VALORES RECOMENDADOS                                            $                            UF  UF

VALOR COMERCIAL 

VALOR LIQUIDEZ

DFL 2

AgrícolaTIPO DE BIEN

USO ACTUAL

18-01-2023

35.243,20

No aplica

No Aplica

DIRECCIÓN Propiedad PARCELA 45

81.450                                             

No Aplica

EDUARDO WITTING

INMOBILIARIA AGRICALA S.A.

BIENES RAICES URBANOS

IDENTIFICACION ANTECEDENTES

76.697.010 − 9

Antigüedad

SIMercado Objetivo

FECHA

UF

No aplica

RUT Propietario VIDA ÚTIL REMANENTE

SOLICITANTE

PROPIETARIO

$ 110.697.524

           ARQUITECTO TASADOR

DESTINO SEGÚN SII

-

ACOGIDA A

AVALÚO FISCAL ($)

No hay

PropietarioOCUPANTE

Agrícola

-

COPROPIEDAD INMOBILIARIA No

USO FUTURO**

SELLO VERDE

RECEPCIÓN FINAL N°

Parcela Agroresidencial

2.870.558.640                          

Parcela Agroresidencial

PERMISO EDIFICACIÓN N°

NoEXPROPIACIÓN

PLANO DE UBICACIÓN

FIRMA 

No hay

FOTO PRINCIPAL

MARIA CECILIA GUZMAN ZENTENO

Propiedad  rural ubicada en el sector Las Rozas,ubicado al poniente 
de Requinoa.  Corresponde a la Parcela 45 del Proyecto de 
Parcelación  Las Rozas. El terreno tiene una superficie  de 8,5 Há ó 
85.000 m2. Se accede mediante camino de tierra desde el Camino 
Los Perales por 280,00 m. Se ubica al poniente de la Ruta 5 y dista 
a 2400 m del cruce de la Ruta 5 Sur con el acceso ala ciudad. 
Cuenta con energía eléctrica, agua potable APR ( dista a 280 m de 
la copa de agua de la APR), factibilidad de alcantarillado publico por 
enfrentar planta de tratamiento seco de las aguas servidas de la 
zona;  sin derechos de agua de riego. 

ERRAZURIZ AL ORIENTE

Parcela Agrícola

Parcela Agrícola



0

Unid.

Construcciones Material

28.374         

50.000         

95.000         

105.000       https://tinyurl.com/mr2zbyab

-                            1,40                       

Requinoa, El Abra 100.000,00        sim https://tinyurl.com/bdfrhen4 0,95                       -                            

85.000,00          -            -            

25.000,00          muy sup https://tinyurl.com/4zc455c2

Link/Teléfono

Cierro Exterio de postes y alambre y cerco electrico en el frente del predio.

0,96                       

1,50                       

81.450                                      

0,0%

CANON ARRIENDO #¡DIV/0! UF/M2 UTIL

$

85.000,00    33.481      

https://tinyurl.com/ytwyb8jy

-            

          0,95   33.481      

-                                                     

Tasa (%)

                         -                          -   

Meses
No produce renta

               80.750 

-                                                         

Renta Mensual (U.F.)

 Valor U.F. 

2.-VALORACION

R. Liquida Anual (U.F.) -                                                     

Valor SEGÚN Renta (U.F.)

1.-VALOR DE RENTA

-                                                     

$

53.111                                      

                         -                          -   

PROMEDIO 45.695,33          
-                            

1,80                       

Requinoa cerca Club de Golf 70.000,00          

Subtotal Construcciones

                        700 

urbano, sup29.000,00          

                              -   

2.870.558.640,00                    

Valor U.F. :

Subtotal Terrenos
Prenda

85.000,00    

VALOR FINAL TASADOR

81.450                                                        

Obras Complementarias:

Muestra (viviendas - Terrenos)

               80.750 

Año

U.F. / m2

Terreno

$ / m2

Superficie de Terreno útil

                -   

Recep.

-            

                -   

-            

-                 

                           -                                 -   

                           -   

63.948                                      

2,00                       

Observ. 

https://tinyurl.com/msm74eze

M² const

1,77                       30.000,00          
(Com /m² terreno)

Fecha: 18-01-2023

3.- ANALISIS DE MUESTRAS

U.F.:Valor Comercial:

35.243,20                   81.450               2.870.558.640     

-                            

sup

-            

52.200                                      

M² terreno

TOTAL COMERCIAL

sup 1,41                       https://tinyurl.com/53936f8c

sup

24.670.240                                     700 

-                            

-                            

-                            

-                           

-                           

Valor Comercial UFCom./ m² const)

                           -   

24.670.240             

Requínoa, Ruta 5 20.172,00          
Requinoa El Abra

Valor Liquidez: U.F.:

-                            

SE RECOMIENDA TOMAR PRENDA SOBRE CONSTRUCCIONES DESMONTABLES

          DIAGNOSTICO PROFESIONAL

Requinoa Carretera

Requínoa, Ruta 5 

ANALIZADA

Cantidad

m²

-               

                -   

-               

            0,95      2.845.888.400 

                       -   

VALORACION

     2.845.888.400 

                         -   

Valor $

El valor recomendado se basa en valores obtenidos de  ofertas de propiedades ubicadas en sectores 
semejantes,  rurales y en parcelas agricolas de características similares, ajustadas a las características 
propias del bien que se tasa. 

Predio rural ubicada en el sector sur poniente la comuna de Requínoa, con buena accesibilidad mediante vía asfaltada por Ruta H-450 hasta 
Camino Los Perales y por éste, aproximadamente 1.400 m. hasta Camino Vecinal, donde se encuentra el predio a 280 m. al poniente.
Inmediato a Planta de tratamiento de aguas servidas y muy proximo a la copa de agua. Sin edificaciones. Tiene uso potencial de conjunto de 
vivienda rural acogido al articulo 55 de la LGU y C, de agroindustria y equipamiento. 

https://tinyurl.com/msm74eze
https://tinyurl.com/msm74eze
https://tinyurl.com/msm74eze
https://tinyurl.com/msm74eze
https://tinyurl.com/msm74eze
https://tinyurl.com/msm74eze
https://tinyurl.com/msm74eze
https://tinyurl.com/msm74eze
https://tinyurl.com/ytwyb8jy
https://tinyurl.com/ytwyb8jy
https://tinyurl.com/ytwyb8jy
https://tinyurl.com/ytwyb8jy
https://tinyurl.com/ytwyb8jy
https://tinyurl.com/ytwyb8jy
https://tinyurl.com/ytwyb8jy
https://tinyurl.com/ytwyb8jy
https://tinyurl.com/53936f8c
https://tinyurl.com/53936f8c
https://tinyurl.com/53936f8c
https://tinyurl.com/53936f8c
https://tinyurl.com/53936f8c
https://tinyurl.com/53936f8c
https://tinyurl.com/53936f8c
https://tinyurl.com/53936f8c
https://tinyurl.com/4zc455c2
https://tinyurl.com/4zc455c2
https://tinyurl.com/4zc455c2
https://tinyurl.com/4zc455c2
https://tinyurl.com/4zc455c2
https://tinyurl.com/4zc455c2
https://tinyurl.com/4zc455c2
https://tinyurl.com/4zc455c2
https://tinyurl.com/bdfrhen4
https://tinyurl.com/bdfrhen4
https://tinyurl.com/bdfrhen4
https://tinyurl.com/bdfrhen4
https://tinyurl.com/bdfrhen4
https://tinyurl.com/bdfrhen4
https://tinyurl.com/bdfrhen4
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https://tinyurl.com/bdfrhen4
https://tinyurl.com/4zc455c2
https://tinyurl.com/ytwyb8jy
https://tinyurl.com/msm74eze
https://tinyurl.com/53936f8c


Los siguientes campos deben ser analizados y desglosados en cuadro de valorización según afecte a la garantía

NORMATIVA

Altura máxima:

Comercio:

Mts.

Usos Prohibidos :

Medio

Calidad:

Vivienda

mt..

Secundaria

Rural

Conserv. del Sector:

estar-comedor .

Clase:

..

Solera:

Terreno afecto a expropiación

-

Calefacción:

Centros Comerciales:

Mts.

N° BODEGAS

.

No. De Estacionam.:Aislado

Densif. Viv. y equipamiento

.- Cierres Interiores:

Sistema de Agrupamiento:

.

-

Régimen:

Distanciamiento mínimo a medianeros:

ESTRUCTURA Y TERMINACIONES :

- ..

Muebles:

- Cierres Exteriores:

.V. Útil Remanente:

Sup. Prendables

Piscina:-

Acogido:

-

-

N° BAÑOS

.

No. De Pisos:

Antigüedad :

-

.

Closet:

-

Km.

1,80Matriz Pública

Expropiación afecta a valor Garantía

Aérea

Características:Superficie:

2,30

Regular 2,30

Religioso

2,50

Locomoción:

2,50

Frente Principal:

Antejardín:Regular

± 180,0 m

Forma:85.000 m² 

No Tiene

SECTOR

Colegios:

Regular

TERRENO

        TERRENO

Coeficiente de ocupación de suelo:

Zona de Usos:

Superficie predial mínima:

Frente predial mínimo:ZP1B

Coef. Máximo de Constructibilidad:

ZONA DE USO PREFERENTEMENTE AGROPECUARIO

Densidad bruta máxima:

Antejardín:

Usos Permitidos :

Estacionamientos y circulación:

Tipo agrupamiento existente

Instal. Eléctricas:

          CARACTERISTICAS DE CONSTRUCCION

Construcción: -

Calidad:

-

.

-

PROGRAMA :

Aislación:

Dist. entre línea cierro y Edificación Actual:

postes madera/alambrada, cerco electrico 

Gas:

Nº DORMITORIOS N° COCINAS N° RECINTOS HABITABLES

Sup. Terreno afecto

Alcantarillado: Interés por Sector:

Zona Rural

Calzada:

Km.

Mts.

No Tiene

Morfología, Densidad, Actividad Inmobiliaria, Destino, Equipamiento, Vías Importantes, Distancias :

Km.

Expropiación afecta a edificaciones

Tierra Agua Potable:

Electricidad:

m2.

5.000,00Zona Edificación:

Acera:

± 240,0 m

No tiene

ParcelaciónConjunto Residencial:Contrafrente:

± 350,0 mFondo:

       SECTOR 

Ubicación Calle:

Descripción, Expropiación, Plan Regulador : 

2,50Clínicas

Terreno plano, de forma  regular. Se emplaza con frente a Camino Vecinal, de tierra. Se emplaza en zona y dista a 280,00 al poniente del 
Camino Los Perales. Se ubica en zona rural por no estar incorporado en el Plan Regulador de Requinoa. De acuerdo  al Plan Regulador 
Intercomunal de Río Claro, se encuentra en zona ZP1B.

Sin edificaciones

Sin edificaciones

Sector de de uso preferentement agrpecuario, zona ZP1B. Dista a 2,5 Km al sur poniente  de Avda. Comercio, eje comercial y de servicios de 
Requinoa. Se ubica a 280 m. de la Copa de agua de Essbio y enfrenta planta de tratamiento de aguas servidas en seco,



FOTOGRAFIAS COMPLEMENTARIAS



PLANIMETRÍAS - OTROS DOCUMENTOS - OTROS

                   

SII

TERRENO

TERRENO

COPA DE AGUAPLANTA 
TRATAMIENTO 





Parcela	45	

Requinoa	

Futuro	Cesfam	

APR	

Municipalidad	



 
 

CARTA DE HONORARIOS 

TASACION DE BIENES INMUEBLES 
 

 
 
 
 

De acuerdo con lo solicitado por usted, tengo el agrado de presentar los honorarios profesionales, por la 
realización del servicio de tasación, de la propiedad ubicada en Camino Los Perales, comuna de Requínoa. 

 
 
 

Servicio Valor Cantidad Total 

Informe tasación 

Camino Los Perales 

400.000 1 400.000 

Valor Total 400.000* 
 

 

*Factura exenta de IVA. 
 
 

 
Alcances del servicio de tasación inmobiliaria. 

 

 

1.-El informe de tasación, demora 4 días en realizarse. El plazo de entrega de informe se considera a partir 

de la fecha de visita al bien inmueble. 
 

 

2.- Si el mandante acepta esta carta de honorarios, el tasador se pondrá en contacto con usted para solicitar 

los antecedentes de la propiedad y el número de contacto de las personas que viven en los inmuebles, para 

coordinar fecha de visita. 
 

 

4.-Una vez concluido el servicio, el tasador, emite una factura de servicios, exenta de IVA. 
 

 

5.-El servicio de tasación inmobiliaria, se cancela, una vez que el tasador realiza la entrega de los informes. 

El pago se realiza a través de transferencia bancaria. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Sin otro particular lo saluda atentamente 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
Ignacio Labra Soto 
Arquitecto – Perito Judicial 
+56 9 7809 25 59 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ignacio Labra Soto ilabrasoto@gmail.com 
Arquitecto Fono (56-2) 2234211/+56 9 7 809 2559 
Tasación de bienes Raíces José Domingo Cañas 1533 – Ñuñoa - Santiago Chile 

mailto:ilabrasoto@gmail.com


 

TERMINOS DE REFERENCIA 
 

 

1. NOMBRE DEL SERVICIO 

 
“SERVICIO DE TASACIÓN DE TERRENO, PARA LA I.MUNICIPALIDAD DE 

REQUÍNOA.” 

 

 

2. DESCRIPCION DEL PRODUCTO Y/O SERVICIO 

 
Los presentes requerimientos técnicos regirán la contratación de “SERVICIO DE TASACIÓN DE TERRENO, 
PARA LA I. MUNICIPALIDAD DE REQUÍNOA”, se contrataran 3 tasadores diferentes e independientes para 
que emitan los informes solicitados.  
 

LINEAS DESPCRICION 

Línea N°1 Tasador Terreno (1 tasación). 

Línea N°2 Tasador Terreno (1 tasación). 

Línea N°3 Tasador Terreno (1 tasación). 

 
La Ilustre Municipalidad de Requínoa, solo contratara un tasador por cada línea, el que deberá entregar 1 
tasación por cada propiedad. 
 
Podrán contratar personas naturales y/o jurídicas, que emitan Boleta de Honorario Electrónica o Factura 
Electrónica, que estén previamente inscritos en www.mercadopublico.cl., que cumplan con las habilidades 
que contempla el Reglamento de la Ley de Adquisición Nº19.886/2003, como así mismo declarar que no tiene 
conflicto de interés a través de www.chileproveedores.cl, en documentos  que acrediten el cumplimiento de 
dicha condición. 
 

1. ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL SERVICIO  
 
El “Servicio de Tasación de Terreno, para la I. Municipalidad de Requínoa” debe cumplir con la entrega de un 
informe escrito con el valor y su respaldo, con Firma, Nombre, Rut del Tasador y dirigido a la Ilustre 
Municipalidad de Requínoa. 
Todo regulado por las disposiciones legales existentes en Chile. 
 
Información de las Propiedades: 
1.-  Propiedad ubicada en: Sector Los Perales, Parcelación Las Rosas N° 45. 

 

 

 

 

 

 

FIRMA Y TIMBRE 

 

http://www.mercadopublico.cl/
http://www.chileproveedores.cl/


licitacion  

 

 

 

 

DATOS DE LA EMRPESA 

RAZON SOCIAL: MAFE CONSULTORIA SPA RUT: 78.075.209-2 

DIRECCION: SENDERO NORTE 115 COMUNA: VIÑA DEL MAR 

CONTACTO: +569 97195735 E-MAIL: MAFE.CONSULTORIASPA@GMAIL.COM 

REPRESENTANTE: MARIA FERNANDA CARRAMIÑANA RUT: 15.097.637-5 

 

 

N° ITEM 

 

DESCRIPCION DEL PRODUCTO 

 

CANTIDAD 

 

UNIDAD 

PRECIO 
UNITARIO 

NETO ($) 

TOTAL NETO 

($) 

1 TASACION CAMINO LOS PERALES 1 Un. $ 300.000 $ 300.000 

 
SUBTOTAL $ 300.000 

Impuesto (Exento) $ 0 

TOTAL FINAL $ 300.000 

 

 

PLAZO : 5 DIAS HÁBILES 

FECHA : 13-08-2025 

 

 

 
Representante Legal: María Fernanda Carramiñana 

 

COTIZACIÓN TASACION N°52 

 
COMUNA DE REQUINOA - COMUNA DE O´HIGGINS 

Los tasadores son profesionales competentes, imparciales, libres de prejuicios e interés personal en los bienes tasados. 
Poseen los conocimientos técnicos, habilidad y experiencia para efectuar su trabajo eficientemente. Desarrollan sus 
actividades respetando en todo momento altas normas éticas, de honestidad e integridad y no obran en menoscabo de los 
clientes o de su profesión. 
Se deberá aplicar los criterios, parámetros y procedimientos generalmente aceptados para el desarrollo de esta clase de 
funciones, en términos tales que sus conclusiones sean transparentes y se funden en antecedentes concretos de mercado. 
Los tasadores serán responsables de: 
a. Identificar en forma precisa, clara e inequívoca, los bienes que solicitan tasar. 
b. Determinar su valor de mercado, y eventualmente otros conceptos valor, según se soliciten. 
c. Emitir una opinión técnica sobre la calidad y riesgos que presentarían al ser recibidos como garantías o adquiridos 
como inversión, así como sus potencialidades y/o desventajas, usos alternativos, modalidad de venta, etc. 

· Informe en conjunto con normativa actual y PRC. Además se consideran dentro de su funciones: 

· Coordinar con el cliente o contacto la inspección en terreno del bien a tasar. 

· Inspeccionar la propiedad y verificar sus dimensiones y la de los elementos que la compongan in situ. 

· Describir sus características particulares y del entorno. 

· Desarrollar el informe de tasación de acuerdo con los requerimientos de plazo y calidad, establecidos por cada cliente. 

· Consultar (en caso de que aplique) el expediente municipal del inmueble en la Dirección de Obras Municipales, 
constatando permisos y recepción final, ampliaciones y superficies. También verificará en los organismos que correspondan 
si la propiedad está afecta a expropiación, utilidad pública o a otras limitaciones normativas, así como si el número de rol y la 
dirección proporcionada por el cliente concuerdan con los datos que registra el Servicio de Impuestos Internos, informando 
cualquier diferencia. 

mailto:MAFE.CONSULTORIASPA@GMAIL.COM


CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTARIA

N° : 687 / 2026
NOMBRE DE LA ENTIDAD : I. MUNICIPALIDAD DE REQUÍNOA
IDENTIFICADOR CODIFICADOR DEL ESTADO (ID): PE-MUN-00269
FECHA DE EMISIÓN: 03/09/2026

Quien suscribe certifica que se cuenta con recursos para financiar el (proyecto, iniciativa, 
programa, servicios o bienes) que indica, según el siguiente detalle:

Imputación presupuestaria 215-22-11-999-000-000 
OTROS (SERVICIOS TECNICOS Y 
PROFESIONALES) – GESTIÓN 
INTERNA / GESTIÓN INTERNA

Año ejercicio presupuestario 2026
Monto total contemplado en el presupuesto $ 403.873.000.-
Monto comprometido a la fecha $ 356.442.997.-
Monto comprometido por el acto administrativo $ 1.089.000.-
Saldo final $ 46.341.003.-

Información adicional (opcional): 
Se extiende el presente certificado a solicitud de DIRECCIÓN DE SECPLA, para la 
contratación de 3 profesionales para laborares de tasación de terreno sector Perales.

El presente certificado tiene una validez de 2 meses desde su fecha de emisión.

Este certificado no acredita flujo de caja.     

DIEGO MORALES SOTO
DIRECTOR SECPLA

URL Verificación: https://intranet.requinoa.cl/verificarDocumento/kZJs8y2SMXpj6nc
Este documento ha sido firmado electrónicamente de acuerdo con la Ley Nº 19.799.

Firmado electrónicamente
DIEGO JOAQUIN MORALES
SOTO
DIRECTOR SECPLA

 

https://intranet.requinoa.cl/verificarDocumento/kZJs8y2SMXpj6nc
https://intranet.requinoa.cl/verificarDocumento/kZJs8y2SMXpj6nc












CERTIFICADO INMOBILIARIO
Conservador de Bienes Raíces de Rengo

I.- Individualización del inmueble :

Folio Real: 37312

Inmueble: Parcela Cuarenta y cinco del Proyecto de Parcelación Las Rosas.

Comuna: REQUINOA

Rol de Contribuciones	: 32-65

Superficie : Ocho coma cinco hectáreas.

Planos: Nº 24  de 1976 .-

II.- Deslindes: NORTE,con Parcela número Cuarenta y tres; SUR, con Parcela número

Cuarenta y siete, con camino de por medio; ORIENTE, con Parcela

número Cuarenta y seis; PONIENTE, con parcela de Juan Ramírez.

III.-Individualización propietario vigente  (1) :

1.- Propietario Vigente: INMOBILIARIA AGRICOLA S.A.

Inscripción: Fs.2628 Nº 2245 de 2006  Fecha Inscripción: 22/12/2006

Repertorio: 3642

Título adquisición: Escritura pública

Fecha título: 10/10/2006

Oficina / Notaria: EDUARDO AVELLO CONCHA

Ciudad: SANTIAGO

IV.- Estado del Inmueble: 

V.-Individualización de los propietarios anteriores hasta 10 años   :

Conservador de Bienes Raíces de Rengo , 2022-10-27 27 Octubre de 2022
Cantidad páginas documento: 2
Emito con firma electrónica avanzada (ley No19.799, de 2002) AA de
13/10/2006 de la Excma. Corte Suprema.- Carátula: 0
Certificado Nº 1235065214.- Verifique validez en  www.fojas.cl .- P.E.L.

Pag: 1/2

JUAN RAUL CRISTI LEON Digitally signed by JUAN RAUL CRISTI LEON
Date: 2022.10.27 13:19:37 -03:00
Reason: Conservador de Bienes Raices de Rengo
Location: Rengo - Chile



1.- Propietario Anterior: WITTING MARTINEZ EDUARDO

Inscripción: Fs.785 Nº 862 de 1980  Fecha Inscripción: 22/08/1980

Repertorio: 1003

Título adquisición: Escritura pública

Fecha título: 01/07/1980

Oficina / Notaria: RICARDO VALDERRAMA LATHROP

Ciudad.: RANCAGUA

VI.-Limitaciones al dominio  hasta 25/10/2022 :

a) Registro de Hipotecas y Gravamenes: 

No registra anotaciones.-

b) Registro de Interdicciones y Prohibiciones :

No registra anotaciones.-

VII.- Bien Familiar:

No registra anotaciones.-

VIII.- Litigios:

No registra anotaciones.-

Rengo,  veintisiete  de Octubre del año dos mil veintidós.- C: 313812.- 

Conservador de Bienes Raíces de Rengo , 2022-10-27 27 Octubre de 2022
Cantidad páginas documento: 2
Emito con firma electrónica avanzada (ley No19.799, de 2002) AA de
13/10/2006 de la Excma. Corte Suprema.- Carátula: 0
Certificado Nº 1235065214.- Verifique validez en  www.fojas.cl .- P.E.L.
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Certificado de Deuda

INMOB AGRIC SANOMBRE

LAS ROSAS PARCELA 45 REQUINOA

119-00032-065

DIRECCION

ROL

COMUNA

Total Deuda No Vencida Liquidada

105,431CLP

Total Deuda Liquidada Morosa Acogidos ART 196 y 197 DEL C.T.

REAJUSTEDEUDA NETA TOTALINTERES MULTAFECHA VCTO.FOLIOFORMULARIO TIPO

Deuda :No Vencida (CLP)

30 30 1190032422 30-Nov-2022 105,431 0 0 0 105,431

0 0105,431 0 105,431Total Deuda No Vencida (CLP)

17:22

La Institución o persona ante quien se presenta este certificado, podrá verificar su autenticidad en www.tgr.cl, ingresando el número del código de
barra que se indica en certificado.

(Liquidada al: 26-10-2022)

El Servicio de Tesorería certifica que de acuerdo al estado de la Cuenta Única Tributaria del ROL REQUINOA 119-00032-065, éste registra deuda por
el(los) formulario(s) detallado(s) precedentemente.

IMPORTANTE

Emitido a las:

Página 1 de

Fecha de Emisión del Certificado: 26-10-2022

1

DOCUMENTO NO VALIDO PARA PAGAR EN INSTITUCIONES RECAUDADORAS

001SD202229919944042



CERTIFICADO DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES
INTERDICCIONES Y PROHIBICIONES DE ENAJENAR 

Folio Nº: 37312.- Carátula Nº:313812.-

I.- Singularización del inmueble :

Ubicación: Parcela Cuarenta y cinco del Proyecto de Parcelación Las Rosas.

Comuna: REQUINOA

II.- Individualización propietario vigente: (1)  

1.- INMOBILIARIA AGRICOLA S.A.

Inscripción: Fs.2628 Nº 2245 de 2006 , Registro de Propiedad

 Fecha Inscripción: 22/12/2006

III.-Limitaciones al dominio desde 27/10/1992 hasta 25/10/2022:

Registro de Hipotecas y Gravamenes: 

No registra Inscripciones Vigentes.-

Registro de Interdicciones y Prohibiciones: 

No registra Inscripciones Vigentes.-

Rengo,  veintisiete  de Octubre del año dos mil veintidós.- P.E.L

Conservador de Bienes Raíces de Rengo , 27 Octubre de 2022
Cantidad páginas documento: 1
Emito con firma electrónica avanzada (ley No19.799, de 2002) AA de
13/10/2006 de la Excma. Corte Suprema.-
Certificado Nº 1235065213.- Verifique validez en  www.fojas.cl .-
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