N°: 2344
LUNES 7 SEPTIEMBRE DE 2026
MUNICIPALIDAD DE

REQUINOA

DECRETO ALCALDICIO N°

-AUTORIZA TRATO DIRECTO QUE INDICA.
-AUTORIZA EMISION DE ORDEN DE
COMPRA.

Esta Alcaldia decretd hoy lo siguiente:

VISTOS

Las facultades que me confiere la Ley N° 18.695 de 1988, Organica Constitucional
de Municipalidades, Texto Refundido coordinado y sistematizado, fijado por el D.F.L. N° 1 del Ministerio del
Interior de 2006.

Lo dispuesto en la Ley N° 21634 que Moderniza la Ley N° 19.886 y Otras Leyes,
para mejorar la calidad del gasto publico, aumentar los estandares de probidad y transparencia e introducir
principios de economia circular en las compras del estado.

El Decreto N° 661/2024 DEL Ministerio de hacienda, que Aprueba reglamento de la
Ley N° 19.886, de Bases sobre contratos administrativos de suministro y prestacion de servicios, y deja sin
efecto el Decreto Supremo N° 250, de 2004, especificando y detallando las normas legales para la gestioén tanto
de compradores como proveedores que venden sus productos y servicios a organismos publicos.

El Decreto Alcaldicio N° 2136 de fecha 13.08.2018 que aprueba Manual de
Procedimiento de Licitaciones, Contrataciones y Adquisiciones.

Lo Dispuesto en la Ley N° 19.880 sobre procedimientos administrativos.
CONSIDERANDO:

El Memo N° 981 de fecha 07.09.2026 del Director SECPLA, en el marco del
“SERVICIO DE TASACION DE TERRENO, PARA LA I. MUNICIPALIDAD DE REQUINOA”, se requiere la
contratacion de tres proveedores para la elaboracién de informe de tasacién del siguiente inmueble:

- Propiedad ubicada en: Sector Los Perales, Parcelacion Las Rosas N° 45.

La municipalidad requiere la contratacién de proveedores especializados en el area de las tasaciones de
inmuebles, para poder analizar y proyectar la posible adquisicion de un terreno para el emplazamiento de un
cementerio municipal.
Por lo anterior, con la finalidad de contratar los proveedores que cuenten con experiencia en el area de
tasaciones de inmuebles, y considerando que la municipalidad no cuenta con profesionales que se especialicen
en esta area, tengo a bien a solicitar a Ud., autorizacién de Trato Directo para la contratacion del “SERVICIO
DE TASACION DE TERRENO, PARA LA I. MUNICIPALIDAD DE REQUINOA”, a los siguientes proveedores:

Monto ($)
Linea Proveedor Rut EXENTA DE | Plazo (dias)
IVA
1 Ibarra Arquitectos Limitada. 77.108.831-7 389.000 5 hébiles
2 MAFE Consultoria SPA. 78.075.209-2 300.000 5 habiles
3 If;::?a”.es LABRA Y ASOCIADOS | 27 473 7057 400000 | 4 habiles

De acuerdo al Decreto 661, que aprueba reglamento de la ley N° 19.886, de bases sobre contratos
administrativos de suministro y prestacién de servicios, articulo 71, nimero 7, letra ¢) “Cuando se requiera
contratar un servicio cuyo proveedor necesite un alto grado de especializacion en la materia objeto del
contrato y siempre que se requieran a aspectos fundamentales para el cumplimiento de las funciones
de la entidad y que no puedan ser realizados por el personal de la propia entidad, como las consultorias,
asesorias o servicios altamente especializados, que versan sobre temas claves y especificos o
singulares de docencia, investigacion o extension”.

Se adjunta carta oferta de los proveedores y términos de referencia.
Autoriza emisién de Orden de Compra por el Portal de Mercadopublico.cl.
Impltese el gasto a la Cuenta N° 215-22-11-999-000-000 “OTROS (SERVICIOS TECNICOS Y

PROFESIONALES”, area de gestion “Gestion Interna”, programa “Gestion Interna”, del presupuesto
municipal vigente.

URL Verificacion: https://intranet.requinoa.cl/verificarDocumento/FEKRRVVpBdnbC5a
Este documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo con la Ley N° 19.799.
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2026.

DECRETO

El Decreto Alcaldicio N° 3337de fecha 15.12.2025 que aprueba presupuesto afio

AUTORIZASE autorizacion de Trato Directo para la contratacién del “SERVICIO DE
TASACION DE TERRENO, PARA LA I. MUNICIPALIDAD DE REQUINOA”, a los siguientes proveedores:

Firmado electrénicamente
WALDO VALDIVIA MONTECINOS

Alcalde

URL Verificacion: https://intranet.requinoa.cl/verificarDocumento/FEKRRVVpBdnbC5a
Este documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo con la Ley N° 19.799.

Monto ($)
Linea Proveedor Rut EXENTA DE | Plazo (dias)
IVA
1 Ibarra Arquitectos Limitada. 77.108.831-7 389.000 5 habiles
2 MAFE Consultoria SPA. 78.075.209-2 300.000 5 habiles
3 If;;:('f;es LABRA Y ASOCIADOS | 27 473.705.7 400000 | 4 habiles

Proveedores que cuentan con experiencia en el &rea de tasaciones de inmuebles, y considerando que la
municipalidad no cuenta con profesionales que se especialicen en esta area, y de acuerdo al Decreto 661, que
aprueba reglamento de la ley N° 19.886, de bases sobre contratos administrativos de suministro y prestacion
de servicios, articulo 71, numero 7, letra c) “Cuando se requiera contratar un servicio cuyo proveedor
necesite un alto grado de especializacién en la materia objeto del contrato y siempre que se requieran
a aspectos fundamentales para el cumplimiento de las funciones de la entidad y que no puedan ser
realizados por el personal de la propia entidad, como las consultorias, asesorias o servicios altamente
especializados, que versan sobre temas claves y especificos o singulares de docencia, investigacion o
extension”, y en consideracion

AUTORIZASE emisién de orden de Compra por el portal de mercadopublico.cl.

AUTORIZASE modificacion al PAC 2026, para ingresar la contratacién del
“SERVICIO DE TASACION DE TERRENO, PARA LA I. MUNICIPALIDAD DE REQUINOA”, puesto que, no
se considero en la formulacién del PAC 2026, debido a que la presente solicitud de proyecto fue planteada por
la comunidad, la modificacién debe ser ingresada para dar cumplimiento a lo establecido de la Ley de Compra
y su modificacion.

) IMPUTESE el gasto a la Cuenta N° 215-22-11-999-000-000 “OTROS (SERVICIOS
TECNICOS Y PROFESIONALES”, area de gestion “Gestion Interna”, programa “Gestion Interna”, del
presupuesto municipal vigente.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.

DISTRIBUCION:
Secretaria Municipal (1)
Secpla (1)

Mercado Publico (1)

Firmado electrénicamente
MARIELA ALEJANDRA
BERMUDEZ QUEZADA
SECRETARIA MUNICIPAL (S)
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N°: 981
LUNES 7 SEPTIEMBRE DE 2026
MUNICIPALIDAD DE

REQUINOA

MEMO:
MAT. :Remite lo que indica.
A: SR. WALDO VALDIVIA MONTECINOS

ALCALDE I. MUNICIPALIDAD DE REQUINOA

DE: SR.DIEGO JOAQUIN MORALES SOTO
DIRECTOR SECPLA I. MUNICIPALIDAD DE REQUINOA

1.- Junto con saludar y esperando que se encuentren bien, en el marco del “SERVICIO DE TASACION
DE TERRENO, PARA LA I. MUNICIPALIDAD DE REQUINOA”, se requiere la contratacion de tres
proveedores para la elaboracién de informe de tasacién del siguiente inmueble:

- Propiedad ubicada en: Sector Los Perales, Parcelacion Las Rosas N° 45.

2. La municipalidad requiere la contratacion de proveedores especializados en el area de las tasaciones
de inmuebles, para poder analizar y proyectar la posible adquisicion de un terreno para el
emplazamiento de un cementerio municipal.

3.- Por lo anterior, con la finalidad de contratar los proveedores que cuenten con experiencia en el area
de tasaciones de inmuebles, y considerando que la municipalidad no cuenta con profesionales que se
especialicen en esta area, tengo a bien a solicitar a Ud., autorizacién de Trato Directo para la
contratacién del “SERVICIO DE TASACION DE INMUEBLES, PARA LA I. MUNICIPALIDAD DE
REQUINOA”, a los siguientes proveedores:

Monto ($)
Linea Proveedor Rut EXENTA DE | Plazo (dias)
IVA
1 Ibarra Arquitectos Limitada. 77.108.831-7 389.000 5 hébiles
2 MAFE Consultoria SPA. 78.075.209-2 300.000 5 habiles
3 [f;::('f;es LABRA Y ASOCIADOS | 27 473 7057 400000 | 4 habiles

De acuerdo al Decreto 661, que aprueba reglamento de la ley N° 19.886, de bases sobre contratos
administrativos de suministro y prestacion de servicios, articulo 71, nimero 7, letra ¢) “Cuando se
requiera contratar un servicio cuyo proveedor necesite un alto grado de especializacion en la
materia objeto del contrato y siempre que se requieran a aspectos fundamentales para el
cumplimiento de las funciones de la entidad y que no puedan ser realizados por el personal de
la propia entidad, como las consultorias, asesorias o servicios altamente especializados, que
versan sobre temas claves y especificos o singulares de docencia, investigacion o extension”.

4.- Se adjunta carta oferta de los proveedores y términos de referencia.
5.- Autoriza emision de Orden de Compra por el Portal de Mercadopublico.cl.
6. Imputese el gasto a la Cuenta N° 215-22-11-999-000-000 “OTROS (SERVICIOS TECNICOS Y

PROFESIONALES”, area de gestion “Gestion Interna”, programa “Gestion Interna”, del
presupuesto municipal vigente.

Sin otro particular, saluda atentamente a Ud.

Firmado electronicamente
DIEGO JOAQUIN MORALES

SOTO
DIRECTOR SECPLA

URL Verificacion: https://intranet.requinoa.cl/verificarDocumento/ZIMF4UObpCSHr80
Este documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo con la Ley N° 19.799.
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Ibarra Arquitectos Ltda.

13 de agosto 2026

PRESUPUESTO
TASACION COMERCIAL

Municipalidad de Requinoa

Presente

Mediante el presente documento, hago entrega de la asesoria y consultoria para el estudio de
tasacion comercial de la propiedad ubicada en camino publico los perales, Rol de Avalud 32-65 de la

comuna de Requinoa, segun el siguiente detalle;

TEM | DESCRIPCION Valor

1 Servicios profesionales

1.1 Estudio de tasacién comercial 1 389.000
Valor total 389.000

Nota: Profesional con patente de arquitecto al dia y firma electrénica avanzada.

Entrega;
Plazo de

ejecucion; 5 dias habiles

Antecedentes del profesional tasador Richard Nicolds Ibarra Alarcén.
e Arquitecto - Magister en patrimonio

Perito tasador Ministerio de Hacienda decreto-159-exento_11-jun-2026
Arquitecto 1° Categoria MINVU; Subespecialidad edificios publicos, rol: 6642
Perito tasador arquitecto 1° categoria Minvu, rol: 6642

Revisor independiente de arquitectura 2° Categoria, Minvu, rol: 105-5

Informacién oferente;

e lbarra Arquitectos Limitada
e 77.108.831-7

e nicoibarra@gmail.com

e +56 983525045

Ibarra arquitectos Ltda.
77.108.831-7
Arquitecto - Rep. Legal.
Richard Nicolas Ibarra Alarcén
15.529.158-3

Av. Libertad 448, Depto 47, Vifia del Mar - (+56) 9 8352 5045 - Nicoibarra@gmail.com



mailto:nicoibarra@gmail.com

JORGE NAWRATH CORDERO
CONSERVADOR BIENES RAICES

COMERCIO Y MINAS
*Y ARCHIVERO JUDICIAL
RENGO

NQ 2-245¢—

APORTE

INMOBI-
LIARIA
AGRICOLA
S.A.

-A-
WITTING
MARTINEZ
EDUARDO

ENRIQUE

REFP: 3642.-

dos mil seiscientos veintiocho

En Rengo, a veintidés de diciembre de dos mil
seis.— En escritura publica de constitucién de
sociedad de fecha diez de octubre de dos mil
seis, otorgada ante el Notario de la Vigésima
Séptima Notaria de Santiago, don Eduardo Avello
Concha, consta que la sociedad denominada
"INMOBILIARIA AGRICOLA S.A.", domiciliada eh la
ciudad de Santiago, adquirid las siguientes
propiedades: A) la Parcela nuamero Cuarenta y
cinco, ¥ wuna veintinueve ava parte del Bien
Comdn Especial Uno cC, del Proyecto de
Parcelacién "Las Rosas", ubicado en la comuna de
Requinoa, provincia de Cachapoal, Sexta Regién.-
La Parcela numero Cuarenta y cinco, tiene una
superficie aproximada de ocho coma cinco
hectareas, y deslinda: NORTE, con Parcela numero
Cuarenta y tres; ORIENTE, con Parcela numero
Cuarenta Yy seis; SUR, con Parcela numero
Cuarenta y siete, con camino de por medios; y
PONIENTE, con parcela de Juan Ramirez.- E1 Bien
Comun Especial Uno C, tiene una superficie
aproximada de cero coma cuatro hectdreas, vy
deslinda: NORTE, reserva sefor Roberto Wittings;
ORIENTE, reserva sefor Roberto Witting; SUR,
Farcela namero Cincuenta y tres, con camino de
por medio; y PONIENTE, Sitios Veintiséis vy
Veinticinco, ambos con camino de por medio.- El
titulo anterior de dominio se encuentra inscrito
a fojas setecientos ochenta Y c€inco nuamero

ochocientos sesenta y dos . del Registro de

e

2-628-_



Propiedad de mil novecientos ochenta.- y B) el
Resto de la Parcela niamero Cuarenta y seis, y
una veintinueve ava parte del Bien Comun
Especial Uno C, del Proyecto de Parcelacién "Las
Rosas", ubicado en la comuna de Requinoa,
provincia de Cachapoal, Sexta Regidén.- La
Parcela numero Cuarenta y seis, tiene Qna
superficie original aproximada de ocho coma
cinco hectdreas, vy deslinda: NORTE, con Parcela
namero Cuarenta vy cuatro; ORIENTE, reserva
Roberto Witting, con camino de por medio, sitios
nameros veinticinco y veintiséis; SUR, parte
bien comiun numero Uno C, con camino de por
medio, sitios nuameros veinticinco, parcela
namero cuarenta y siete, con camino de por
medio; y PONIENTE, con parcela numero cuarenta y
cinco, parte parcela numero cuarenta y tres.— El
Bien Comin Especial Uno C, tiene una superficie
aproximada de cero coma cuatro hectareas, v
deslinda: NORTE, reserva senor Roberto Witting;
ORIENTE, reserva sefor Roberto Witting; SUR,
Parcela nimero Cincuenta vy tres, con camino de
por medio; y PONIENTE, Sitios Veintiséis vy
Veinticinco, ambos con camino de por medio.- El
titulo anterior de dominio se encuentra inscrito
a fojas setecientos ochenta Yy uno namero
ochocientos cincuenta y nueve del Registro de
Fropiedad de mil novecientos ochenta.—- Las
adquirié por el aporte gque le hizo don EDUARDO

ENRIQUE WITTING MARTINEZ, cédula de identidad
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HEDRMES Y CIA. LTDA.

- Tasaciones.

- Evaluacion de
Proyectos.

- Peritajes.

- Inspecciones.

INFORME DE TASACION

TASACION COMERCIAL:

» Camino Los Perales, Lote PC45, Requinoa.

Concepcidén, 11 de noviembre de 2022
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HERMES y CIA. LTDA.

1.- Antecedentes

Solicitante
Ubicacion
Comuna
Provincia
Region

Rol S.1.I.
Avaluo Fiscal
U.F.

Fecha

Valor Comercial

2.- Introduccion

N° 1791

INFORME DE TASACION

llustre Municipalidad de Requinoa.

: Camino Los Perales Lote PC45.

Requinoa.

: Cachapoal.

Libertador Bernardo O Higgins.

. 32-65 (Matriz)

: $ 110,697,524

. $34,690.47

. 09 de noviembre de 2022

1 29,002.01 U.F. '

$ 1,006,093,469

A solicitud de la llustre Municipalidad de Requinoa, a través de
Licitacion Publica, Milton Amira Laing, Constructor Civil, ha desarrollado el presente
informe que se refiere a la descripcion y valorizacion de un bien rural individualizado en
el punto anterior.

El inmueble fue visitado para verificar sus caracteristicas.




HERMES y CIA. LTDA.

3. Antecedentes Generales.

3.1 Sector.

Sector Los Perales, ubicado al poniente de la capital comunal de Requinoa
ubicado a aproximadamente 2,500.00m. de la Plaza de Armas, con buenas vias
de acceso y conectividad.

Camino rural, vias con pavimento asfaltado.

3.2 Aptitud.

Industrial, agricola, infraestructura.

3.3 Calidad Ambiental.

Buena.

3.4 Tendencia de Desarrollo Urbano-rural.

Estacionario.

3.5 Densidad vy Nivel Socioeconémico de la Poblacion.

Medio, medio-bajo.




HERMES y CIA. LTDA.

3.6 Normativa Vigente.

De acuerdo a Plan Regulador Comunal se encuentra fuera de radio urbano.

3.7 Propiedad a tasar.

Corresponde a terreno destino agricola de forma regular, colindante con
camino vecinal, sin construcciones, con cierre perimetral parcial en base a
postacion de madera y alambre de puas.

Rol: 32-65 (Matriz)

Destino: Agricola.

Avaltio Total: $ 110,697,524

Direccion: Las Rosas, Parcela 45, Requinoa.
Propietario: Inmob. Agric. SA.

YVVVYVYY

3.9 Expropiacion

De acuerdo con certificado de afectacién a utilidad publica N°136 de fecha 03
de noviembre de 2022 no esta afecta a declaracién de utilidad publica.

3.10 _Accesibilidad.

Ubicado de forma cercana a Camino Los Perales via conectora paralela a ruta
5 en direccion norte sur, teniendo acceso expedito por esta, comunicado por
camino vecinal, en direccién desde y hacia el centro comunal e intercomunal.

Expedito todo el ano.

4.




HERMES y CIA. LTDA.

3.11 _Urbanizacién.

Urbanizacién incompleta con electricidad aérea, agua potable, alcantarillado
de aguas servidas en base a solucion particular, calzada con pavimento en
buen estado, sin solera, nula arborizacion.

3.12 _Locomocion.

Locomocioén de baja frecuencia en el sector en base a microbuses interurbanos
principalmente, acceso 250m. a paradero.

3.13 Equipamiento.

En las inmediaciones posee equipamiento comercial basico.

4 Individualizacion de la propiedad.

4.1 Constitucion.

Predio agricola sin construcciones denominado Los Perales.

4.2 Dimensiones y Forma.
Regular, con topografia plana.
Superficie: 4.00Has.

5.




HERMES y CIA. LTDA.

4.3 Relaciéon Terreno/Edificaciones.

Sin construcciones.

4.4 |Inscripcion C.B.R:

Inscrito a fojas 2628, numero 2245 del afio del afio 2006, del Registro de
Propiedad de Conservador de Bienes Raices de Rengo.

» Antecedentes proporcionados por el mandante.

4.5 Edificaciones:

i.  Sin construcciones
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5 Fotografias representativas.
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6 Valorizacion.

6.1 Método Comparativo

6.1.1  Ofertas comparables.

Superficie | Compraventa %
Tipo Ubicacion P P Contacto Correccion | U.F./m?
m? U.F.
Ofertas

Totihue 80,000.0 13,832.85 |https://acortar.link/ulUxSB 13,832.85 0.17

OFERTAS |Km 97 Sur 250000 | 50,000.00 |oPs/aconarinWXiW | 47 500,00 | 2.00
Camino El Abra 29,000.0 52,200.00 |https://acortar.link/FORIST |  49,590.00 1.80

Ruta 5 150,000.0 45,000.00 |https://acortar.link/4zh9d 42,750.00 0.30

9.




HERMES y CIA. LTDA.

6.1.2 Plano ubicacion.

10 ®
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6.1.3 Homologacion de muestras.

~ PROPEDA
8 £ 5 E -] - o
=S = 3
% k] g g £ - s 2|3 |3 g g
£ ¢ s | 2| § |2 § | E | £ |2 |3 |8 |2
= e b= B s £ g g g 5 3 E = 2 =)
S s 5 £ - g” 5 . C 2| 8] < | 8 g
lﬁ 3 8 B o w o
Comparativo inferior | Inferior | Similar Inferior Inferior inferior inferior Inferior
Aporte valor (UF)
Coefic. corrector 2.5% 2.5% 2.5% 2.5% 2.5% 2.5% 2.5%
Ponderacion 100.0% [ 100.0% [ 100.0% 100.0% [ 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%
Coef. ponderado 102.5% | 102.5% | 100.0% | 102.5% | 102.5% | 102.5% | 102.5% | 102.5% 118.9%
Obsenaciones : Precio Ajustado UF: 16,443
Valor Ajustado UF/m2 : 0.21

[TERRENO _ EDIFICACION
] 5 = §
K] S =1 =
IEEERE R RN I E AR R RE AR RN
S 5 s 2 S g E g a2 £ 8 2 . §
sl E [ F |8 |8 |" |¢° El = |83 |%| 8
& 8 g 3 & o S
Eval, cualitati Superior | Superior | Superior | Sup: Superior | Superior | Superior | Superior
Aporte valor (UF) -9,500 -9,500
Coefic. corrector -2.5% -2.5% -2.5% -2.5% -2.5% -2.5% -2.5% -2.5%
Ponderacién 100.0% [ 100.0% [ 100.0% [ 100.0% [ 100.0% 100.0% [ 100.0% [ 100.0%
Coef, ponderado 97.5% | 97.5% 97.5% 97.5% 97.5% 97.5% 97.5% 97.5% 81.7%
Obsenaciones : | Precio Ajustado UF: 29,201
Valor Ajustado UF/m2 : 147

11 @
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R B

o Propiedad {[SITIO URBANO { Tipologia :
Tipo de dato : OFERTA COMPROBADA
tivos : NO

Fuente :Fﬁps‘l/acoﬂar.ivﬂdFQRjST

Factores Amb Particularidades :
: Condiciones Venta
ac acteristicas de l propiedad comparabls en relacién a a propieda :
PROPIEDA DTROQ TOTAL
8 B 5 =
s ® g g F 3
s E| 4|8 |8 IR RENEEEEE RERE
8 = & W 5 -§ g S = B=1
2 o (] = fra a 2 3
=] § 3 = 2 = = g g £ 8
& 3 8 . n
Eval, cualitati Superior | Superior | Similar | Superior | Superior | Superior | Superior | Superior
Aparte valor (UF) -7,439 -7,439
Coefic. corrector -2.5% [ -25% -2.5% -2.5% -2.5% -2.5% -2.5%
|Ponderacién 100.0% [ 100.0% [ 100.0% | 100.0% [ 100.0% [ 100.0% [ 100.0% [ 100.0%
Coef. ponderado 97.5% | 975% 100.0% 97.5% 97.5% 97.5% 97.5% 97.5% 83.8%
Obsenaciones : Precio Ajustado UF: 34,008
Valor Ajustado UF/m2 : 1.18 |
£
‘Comuna : Requinoa

Fuente :
Vistas Favorables : NO

=
PROPIED
i-3 B 13 o
8 c Bl = B
< 2 g o g s o = = B g
AREERE R AR R I ERRRRRL IR DD
R Q. i E
58| 8| ¢§ E = FES| B R || BB E|S
8 S o
Eval, cualitati Inferior | Inferior Inferior Inferior Inferior Inferior Inferior Inferior
Aporte valor (UF)
Coefic. corrector 25% [ 25% 2.5% 2.5% 2.5% 2.5% 2.5% 2.5%
Ponderacion 100.0% | 100.0% [ 100.0% [ 100.0% [ 100.0% [ 100.0% [ 100.0% [ 100.0%
Coef. ponderado 102.5% | 102.5% | 1025% | 102.5% | 102.5% | 102.5% | 102.5% | 102.5% 121.8%
Obsenaciones : | Precio Ajustado UF: 52,087
Valor Ajustado UF/m2 : 0.35

12:@
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6.1.4 Resumen.

B | 150000 45000/ 4 *F
N Promedios Matematicos| ~ 71,000.00 449391 073| 448391 L ]
NIVEL DE 1 Desviacion Estandar 58,315.24 7,969.09 0.52 7,969.09 ‘
95% : e - ——f e ‘
CONFIANZA el |Margen Franja de Valor 428,94 233.02 0.51 23302 ||
L b _ = i N ]
Relacion Propiedad a tasar /
Conjunto Muestra
EQUIVALENTE

6.1.5 Resumen Final.

13




HERMES y CIA. LTDA.

7 Presencia de externalidades positivas y negativas.

% Fortalezas.

Emplazamiento del terreno cercano a via de acceso principal de la comuna,
transitable todo el ano.

« Cercania relativa a centro civico comunal.

++ Debilidades.

« Limitaciones por urbanizacion incompleta.

14 ©
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8 Consideraciones.

En la determinacion del valor comercial de la propiedad, se ha tenido en
consideracion los siguientes aspectos:

e Se valoriza evaluando desde el punto de vista comparativo.

¢ Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano/rural.
e Caracteristicas del sector y vias de acceso.

e Tamano, forma, dimensiones y tqpografia de la propiedad.

e Proyecciones y coyuntura del mercado de bienes de este tipo.

e Existencia y nacimiento de otros centros de desarrollo en cuanto a bienes similares
o alternativos.

o Oferta existente, valores y velocidades de venta en la zona de bienes similares o
alternativos, en ubicaciones comparables.

e Destino actual y probables usos alternativos de la propiedad, en funcién de las
caracteristicas y aptitudes de la propiedad y sector.

e Valores de mercado de propiedades similares en ubicaciones comparables
e Legislacion vigente.

e Antecedentes proporcionados por el mandante.

Milton Amira Laing
Constructor Civil
Tasador
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[FECHA

18-01-2023

[UF

35.243,20

SOLICITANTE EDUARDO WITTING Mercado Objetivo SI
PROPIETARIO INMOBILIARIA AGRICALA SA. Antigtiedad No aplica
RUT Propietario 76.697.010 -9 VIDA UTIL REMANENTE No aplica
DIRECCION Propiedad PARCELA 45 AVALUOFISCAL ($) - $110.697.524
Nombre Loteo o Localidad PARCELACION LAS ROSAS ACOGIDA A -
ROL DE AVALUO 32-065 DFL 2 No Aplica
COMUNA - CIUDAD REQUINOA SELLO VERDE No Aplica
REGION SEXTA COPROPIEDAD INMOBILIARIA No
TASADOR MARIA CECILIA GUZMAN ZENTENO OCUPANTE Propietario
COORDENADAS GEOGRAFICAS Latitud : |-34.293317 DESTINO SEGUN Sl Agricola|
Longitud: |-70.832753 TIPO DE BIEN Agricola

USO ACTUAL Parcela Agricola

USO FUTURO** Parcela Agricola
PERMISO EDIFICACION N° No hay
FOTO PRINCIPAL RECEPCION FINAL N° No hay
EXPROPIACION No

PLANO DE UBICACIN

MARIA CECILIA GUZMAN ZENTENO
ARQUITECTO TASADOR

MARIA CECILIA GUZMAN ZENTENO
DE CHILE
oo

DESCRIPCION GENERAL

Propiedad rural ubicada en el sector Las Rozas,ubicado al poniente
de Requinoa. Corresponde a la Parcela 45 del Proyecto de
Parcelacion Las Rozas. El terreno tiene una superficie de 8,5 Ha 6
85.000 m2. Se accede mediante camino de tierra desde el Camino
Los Perales por 280,00 m. Se ubica al poniente de la Ruta 5 y dista
a 2400 m del cruce de la Ruta 5 Sur con el acceso ala ciudad.
Cuenta con energia eléctrica, agua potable APR ( dista a 280 m de
la copa de agua de la APR), factibilidad de alcantarillado publico por
enfrentar planta de tratamiento seco de las aguas servidas de la
zona; sin derechos de agua de riego.

VALORES RECOMENI

$

UF

VALOR COMERCIAL

2.870.558.640

81.450

VALOR LIQUIDEZ




1.-VALOR DE RENTA

No produce renta

Renta Mensual (U.F.)

Meses -
R. Liquida Anual (U.F.) -
Tasa (%) 0,0%
Valor SEGUN Renta (U.F.) -
CANON ARRIENDO UF/M2 UTIL |
2. VALORACION |
VALORACION Junid. | Cantidad | $/m2 | UF./m2 | Valor $ | Valor UF.
Terreno
Superficie de Terreno util m?2 85.000,00 33.481 0,95 2.845.888.400 80.750
Subtotal Terrenos 85.000,00 33.481 0,95 2.845.888.400 80.750
Construcciones Material Afo Prenda | Recep.
Subtotal Construcciones - - z
Obras Complementarias:
Cierro Exterio de postes y alambre y cerco electrico en el frente del predio. 24.670.240 700
24.670.240 700
Valor U.F.: 3524320 | Fecha: | 18-01-2023 | TOTAL COMERCIAL |  2.870.558.640 81.450
| 3.- ANALISIS DE MUESTRAS |
Muestra (viviendas - Terrenos) M2 terreno M2 const Observ. Link/Teléfono (Com /n terreno) Com./ m? const) Valor Comercial UF |
Requinoa Carretera 30.000,00 sup https://tinyurl.com/msm74eze 1,77 - 53.111
Requinoa El Abra 29.000,00 urbano, sup | https:/tinyurl.com/ytwyb8jy 1,80 - 52.200
Requinoa, Ruta 5 20.172,00 sup https://tinyurl.com/53936f8¢ 1,41 - 28.374
Requinoa, Ruta 5 25.000,00 muy sup | https:/tinyurl.com/4zc455¢2 2,00 - 50.000
Requinoa, El Abra 100.000,00 sim https://tinyurl.com/bdfrhend 0,95 - 95.000
Requinoa cerca Club de Golf 70.000,00 sup https://tinyurl.com/mr2zbyab 1,50 - 105.000
PROMEDIO 45.695,33 - 1,40 - 63.948
ANALIZADA 85.000,00 = - 0,96 - 81.450

VALOR FINAL TASADOR

El valor recomendado se basa en valores obtenidos de ofertas de propiedades ubicadas en sectores
semejantes, ruralesy en parcelas agricolas de caracteristicas similares, ajustadas a las caracteristicas
propias del bien que se tasa.

Valor Comercial:

2.870.558.640,00 U.F.

81.450

Valor Liquidez:

@A

U.F.:

DIAGNOSTICO PROFESIONAL

Predio rural ubicada en el sector sur poniente la comuna de Requinoa, con buena accesibilidad mediante via asfaltada por Ruta H-450 hasta
Camino Los Perales y por éste, aproximadamente 1.400 m. hasta Camino Vecinal, donde se encuentra el predioa 280 m. al pop
Inmediato a Planta de tratamiento de aguas servidas y muy proximo a la copa de agua. Sin edificaciones. Tiene,uso, potencial
vivienda rural acogido al articulo 55 de la LGU y C, de agroindustria y equipamiento.

nes
conjugito de



https://tinyurl.com/msm74eze
https://tinyurl.com/msm74eze
https://tinyurl.com/msm74eze
https://tinyurl.com/msm74eze
https://tinyurl.com/msm74eze
https://tinyurl.com/msm74eze
https://tinyurl.com/msm74eze
https://tinyurl.com/msm74eze
https://tinyurl.com/ytwyb8jy
https://tinyurl.com/ytwyb8jy
https://tinyurl.com/ytwyb8jy
https://tinyurl.com/ytwyb8jy
https://tinyurl.com/ytwyb8jy
https://tinyurl.com/ytwyb8jy
https://tinyurl.com/ytwyb8jy
https://tinyurl.com/ytwyb8jy
https://tinyurl.com/53936f8c
https://tinyurl.com/53936f8c
https://tinyurl.com/53936f8c
https://tinyurl.com/53936f8c
https://tinyurl.com/53936f8c
https://tinyurl.com/53936f8c
https://tinyurl.com/53936f8c
https://tinyurl.com/53936f8c
https://tinyurl.com/4zc455c2
https://tinyurl.com/4zc455c2
https://tinyurl.com/4zc455c2
https://tinyurl.com/4zc455c2
https://tinyurl.com/4zc455c2
https://tinyurl.com/4zc455c2
https://tinyurl.com/4zc455c2
https://tinyurl.com/4zc455c2
https://tinyurl.com/bdfrhen4
https://tinyurl.com/bdfrhen4
https://tinyurl.com/bdfrhen4
https://tinyurl.com/bdfrhen4
https://tinyurl.com/bdfrhen4
https://tinyurl.com/bdfrhen4
https://tinyurl.com/bdfrhen4
https://tinyurl.com/bdfrhen4
https://tinyurl.com/mr2zbyab
https://tinyurl.com/mr2zbyab
https://tinyurl.com/mr2zbyab
https://tinyurl.com/mr2zbyab
https://tinyurl.com/mr2zbyab
https://tinyurl.com/mr2zbyab
https://tinyurl.com/mr2zbyab
https://tinyurl.com/mr2zbyab
https://tinyurl.com/mr2zbyab
https://tinyurl.com/bdfrhen4
https://tinyurl.com/4zc455c2
https://tinyurl.com/ytwyb8jy
https://tinyurl.com/msm74eze
https://tinyurl.com/53936f8c

TERRENO

Descripcion, Expropiacion, Plan Regulador :

Terreno plano, de forma regular. Se emplaza con frente a Camino Vecinal, de tierra. Se emplaza en zona y dista a 280,00 al poniente del
Camino Los Perales. Se ubica en zona rural por no estar incorporado en el Plan Regulador de Requinoa. De acuerdo al Plan Regulador
Intercomunal de Rio Claro, se encuentra en zona ZP1B.

TERRENO SECTOR
Superficie: 85.000 m2 |Forma: Regular Antejardin: mt. | Caracteristicas: Rural Calidad: Regular Centros Comerciales: 2,50 |Km.
Frente Princip{ + 180,0 m|Acera: No Tiene Electricidad: Aérea Conserv. del Sector: [Regular Ubicacion Calle] Secundaria Colegios: 2,30 |Mts.
Contrafrente: | + 240,0 m|Calzada: Tierra Agua Potable: |Matriz Publica  |Conjunto Residencialj Parcelacion | Clinicas 2,50 [Km. [Locomocion: 1,80 [Mts.
Fondo: +350,0 m|Solera: No Tiene Alcantarillado: | No tiene Interés por Sector: |Medio Comercio: 2,50 [Mts. [Religioso 2,30 |Km.
Los siguientes campos deben ser i y en cuadro de valorizacion segtn afecte a la garantia

| Terreno afecto a expropiacion |

Sup. Terreno afecto

|mz. | Expropiacion afecta a edificaciones

I

| Expropiacion afecta a valor Garantia

SECTOR

Morfologia, Densidad, Actividad Inmobiliaria, Destino, Equipamiento, Vias Importantes, Distancias :
Sector de de uso preferentement agrpecuario, zona ZP1B. Dista a 2,5 Km al sur poniente de Avda. Comercio, eje comercial y de servicios de
Requinoa. Se ubica a 280 m. de la Copa de agua de Essbio y enfrenta planta de tratamiento de aguas servidas en seco,

NORMATIVA Vivienda Densif. Viv. y equipamiento
Zona Edificacion: Zona Rural Superficie predial minima: 5.000,00
Zona de Usos ZP1B Frente predial minimo:

Usos Permitidos :

ZONA DE USO PREFERENTEMENTE AGROPECUARIO

Coeficiente de ocupacion de suelo:

Coef. Méximo de Constructibilidad

Altura maxima:

Estacionamientos y circulacion:

Densidad bruta maxima:

Antejardin:

Usos Prohibidos :

Distanciamiento minimo a medianeros:

Sistema de Agrupamiento

Dist. entre linea cierro y Edificacion Actual

CARACTERISTICAS DE CONSTRUCCION

PROGRAMA :
Sin edificaciones

Construccii. Régimen: No. De Pisos: | . Aislacion: |Piscina: | Calefaccion: | -
Clase: - Acogido: Sup. Prendables Closet: Instal. Eléctricag- Cierres Exteriores| ostes madera/alambrada, cerco electrico
Calidad: | Antigliedad : . V. Util Remanente: . Muebles: Gas: - Cierres Interiores] .
Tipo agrupamiento exisf Aislado N° DORMITORIOS N° BANOS N° COCINAS N° BODEGAS | N° RECINTOS HABITABLES Jjo. De Estacionan- |
estar-comedor | - . . . R |

ESTRUCTURA Y TERMINACIONES :
Sin edificaciones




FOTOGRAFIAS COMPLEMENTARIAS




PLANIMETRIAS - OTROS DOCUMENTOS - OTROS

CONSULTA DE ANTECEDENTES DE UN BIEN RAIZ
19 de Enero de 2023

Datos Generales

Comuna [REQUINOA ROL | 00032-00065
Direccion o Nombre de la Propiedad |[LAS ROSAS PARCELA 45
Nombre del Propietario INMOB AGRIC SA | |

Jbicacié [RURAL [Destino  |AGRICOLA |Serie | AGRICOLA|

Datos para el cobro de Contribuciones del SEGUNDO SEMESTRE de 2022

Desglose de Avaluo [Contribucién Trimestral Cuotas 3y 4
/Avalto Total 8 110.697.524|Contribucién Neta S 105.431
/Avaluo Exento 5 28.650.569|Sobretasa Sitios No Edificados [$ 0
/Avaluo Afecto 5 82.046.955|Adicional 0,025% Avaluo Afecto [$ 0
\Afio Término de Exencion Sobretasa del 0,275% S 0|
Cuota Aseo Municipal S 0|
Contribucion Total|$ 105.431

NOTA IMPORTANTE: El avallo que se indica ha sido determinado segun el procedimiento de tasaciéon
fiscal para el calculo del Impuesto Territorial, de acuerdo a la legislacion vigente, y por tanto no corresponde
a una tasacion comercial de la propiedad.

Sl
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OFICINA
DE IMPUESTO TERRITORIAL
MUNICIPAL REQUINOA

COMUNA REQUINOA: ROL: 32-65 F-2816: 221/2012

INFORMACION DE CLASIFICACION
USO DE SUELO

OBSERVACIONES:

TERRENO

Clasificacion de uso de Suelo Superficie (hd)

1- 2R 8,51

TOTAL: $ 46.452.193.-

CONSTRUCCIONES

Superficie m 2: NO REGISTRA ¥
Volumen m3 (silos y cubas): NO REGISTRA (

08-11-2012

Fecha
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CARTA DE HONORARIOS
TASACION DE BIENES INMUEBLES

De acuerdo con lo solicitado por usted, tengo el agrado de presentar los honorarios profesionales, por la
realizacién del servicio de tasacion, de la propiedad ubicada en Camino Los Perales, comuna de Requinoa.

Servicio Valor Cantidad Total
Informe tasacion 400.000 1 400.000
Camino Los Perales

Valor Total 400.000*

*Factura exenta de IVA.

Alcances del servicio de tasaciéon inmobiliaria.

1.-El informe de tasacion, demora 4 dias en realizarse. El plazo de entrega de informe se considera a partir
de la fecha de visita al bien inmueble.

2.- Si el mandante acepta esta carta de honorarios, el tasador se pondra en contacto con usted para solicitar
los antecedentes de la propiedad y el numero de contacto de las personas que viven en los inmuebles, para
coordinar fecha de visita.

4.-Una vez concluido el servicio, el tasador, emite una factura de servicios, exenta de IVA.

5.-El servicio de tasacion inmobiliaria, se cancela, una vez que el tasador realiza la entrega de los informes.
El pago se realiza a través de transferencia bancaria.

Sin otro particular lo saluda atentamente

y
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Ignacio Labra Soto
Arquitecto - Perito Judicial

+56 9 7809 25 59
Ignacio Labra Soto ilabrasoto@gmail.com
Arquitecto Fono (56-2) 2234211/+56 9 7 809 2559

Tasacion de bienes Raices José Domingo Cafias 1533 — Nufioa - Santiago Chile


mailto:ilabrasoto@gmail.com

MUNICIPALIDAD DE

REQUINOA

TERMINOS DE REFERENCIA

1. NOMBRE DEL SERVICIO

“SERVICIO DE TASACION DE TERRENO, PARA LA I.MUNICIPALIDAD DE
REQUINOA.”

2. DESCRIPCION DEL PRODUCTO Y/O SERVICIO

Los presentes requerimientos técnicos regiran la contratacion de “SERVICIO DE TASACION DE TERRENO,
PARA LA I. MUNICIPALIDAD DE REQUINOA”, se contrataran 3 tasadores diferentes e independientes para
que emitan los informes solicitados.

LINEAS DESPCRICION
Linea N°1 Tasador Terreno (1 tasacion).
Linea N°2 Tasador Terreno (1 tasacion).
Linea N°3 Tasador Terreno (1 tasacion).

La llustre Municipalidad de Requinoa, solo contratara un tasador por cada linea, el que debera entregar 1
tasacion por cada propiedad.

Podran contratar personas naturales y/o juridicas, que emitan Boleta de Honorario Electronica o Factura
Electrénica, que estén previamente inscritos en www.mercadopublico.cl., que cumplan con las habilidades
que contempla el Reglamento de la Ley de Adquisicién N°19.886/2003, como asi mismo declarar que no tiene
conflicto de interés a través de www.chileproveedores.cl, en documentos que acrediten el cumplimiento de
dicha condicion.

1. ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL SERVICIO

El “Servicio de Tasacién de Terreno, para la I. Municipalidad de Requinoa” debe cumplir con la entrega de un
informe escrito con el valor y su respaldo, con Firma, Nombre, Rut del Tasador y dirigido a la llustre
Municipalidad de Requinoa.

Todo regulado por las disposiciones legales existentes en Chile.

Informacién de las Propiedades:
1.- Propiedad ubicada en: Sector Los Perales, Parcelacion Las Rosas N° 45.

TR
L


http://www.mercadopublico.cl/
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COTIZACION TASACION N°52

COMUNA DE REQUINOA - COMUNA DE O 'HIGGINS

DATOS DE LA EMRPESA

RAZON SOCIAL: MAFE CONSULTORIA SPA RUT: 78.075.209-2
DIRECCION: SENDERO NORTE 115 COMUNA: VINA DEL MAR
CONTACTO: +569 97195735 E-MAIL: MAFE.CONSULTORIASPA@GMAIL.COM
REPRESENTANTE: | MARIA FERNANDA CARRAMINANA | RUT: 15.097.637-5
PRECIO
N° ITEM | DESCRIPCION DEL PRODUCTO |CANTIDAD | UNIDAD | UNITARIO TOTA;NETO
NETO ($) (%)
TASACION CAMINO LOS PERALES 1 un. $300.000 | $ 300.000
SUBTOTAL $300.000
Impuesto (Exento) $0
TOTAL FINAL $ 300.000
PLAZO : 5 DIAS HABILES
FECHA : 13-08-2025

Maria Fern ndéta:(émiﬁana G.
Ingenierd Constructor UCN
Representante Legal: Maria Fernanda Carramifiana

Los tasadores son profesionales competentes, imparciales, libres de prejuicios e interés personal en los bienes tasados.
Poseen los conocimientos técnicos, habilidad y experiencia para efectuar su trabajo eficientemente. Desarrollan sus
actividades respetando en todo momento altas normas éticas, de honestidad e integridad y no obran en menoscabo de los
clientes o de su profesion.

Se deberé aplicar los criterios, parametros y procedimientos generalmente aceptados para el desarrollo de esta clase de
funciones, en términos tales que sus conclusiones sean transparentes y se funden en antecedentes concretos de mercado.
Los tasadores seran responsables de:

a. ldentificar en forma precisa, clara e inequivoca, los bienes que solicitan tasar.

b. Determinar su valor de mercado, y eventualmente otros conceptos valor, segin se soliciten.

c. Emitir una opinion técnica sobre la calidad y riesgos que presentarian al ser recibidos como garantias o adquiridos
como inversion, asi como sus potencialidades y/o desventajas, usos alternativos, modalidad de venta, etc.

Informe en conjunto con normativa actual y PRC. Ademas se consideran dentro de su funciones:
Coordinar con el cliente o contacto la inspeccion en terreno del bien a tasar.
Inspeccionar la propiedad y verificar sus dimensiones y la de los elementos que la compongan in situ.
- Describir sus caracteristicas particulares y del entorno.
- Desarrollar el informe de tasacion de acuerdo con los requerimientos de plazo y calidad, establecidos por cada cliente.

Consultar (en caso de que aplique) el expediente municipal del inmueble en la Direcciébn de Obras Municipales,
constatando permisos y recepcion final, ampliaciones y superficies. También verificard en los organismos que correspondan
si la propiedad esté afecta a expropiacion, utilidad publica o a otras limitaciones normativas, asi como si el nimero de rol y la
direccién proporcionada por el cliente concuerdan con los datos que registra el Servicio de Impuestos Internos, informando
cualquier diferencia.



mailto:MAFE.CONSULTORIASPA@GMAIL.COM

N°: 687
JUEVES 3 SEPTIEMBRE DE 2026

MUNICIPALIDAD DE

REQUINOA

CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTARIA

N°: 687 /2026

NOMBRE DE LA ENTIDAD : I. MUNICIPALIDAD DE REQUINOA
IDENTIFICADOR CODIFICADOR DEL ESTADO (ID): PE-MUN-00269
FECHA DE EMISION: 03/09/2026

Quien suscribe certifica que se cuenta con recursos para financiar el (proyecto, iniciativa,
programa, servicios o bienes) que indica, segun el siguiente detalle:

Imputacion presupuestaria 215-22-11-999-000-000
OTROS (SERVICIOS TECNICOS Y

PROFESIONALES) — GESTION
INTERNA / GESTION INTERNA

Afo ejercicio presupuestario 2026

Monto total contemplado en el presupuesto $ 403.873.000.-
Monto comprometido a la fecha $ 356.442.997 .-
Monto comprometido por el acto administrativo $ | 1.089.000.-
Saldo final $ 46.341.003.-

Informacion adicional (opcional): .

Se extiende el presente certificado a solicitud de DIRECCION DE SECPLA, para la
contratacion de 3 profesionales para laborares de tasacién de terreno sector Perales.
El presente certificado tiene una validez de 2 meses desde su fecha de emisién.

Este certificado no acredita flujo de caja.

DIEGO MORALES SOTO
DIRECTOR SECPLA

Firmado electronicamente
DIEGO JOAQUIN MORALES

SOTO
DIRECTOR SECPLA

URL Verificacion: https://intranet.requinoa.cl/verificarDocumento/kZJs8y2SMXpjénc
Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la Ley N° 19.799.
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Certificado N°
168
Fecha

03/11/2022

CERTIFICADO

SUBSIDIO DIFERENCIADO A LA LOCALIZACION
D.S. 49 DE 2011, D.O. 26.04.12, reemplazado por el DS N°105, (V. y U.) D.O. 20.03.15

En el marco de la obtencién del Subsidio Diferenciado a la Localizacion - subvencidn
adicional destinada al financiamiento del proyecto habitacional (CNT) o a completar el precio de
la vivienda en operaciones de Adquisicion de Vivienda Construida (AVC) - enmarcado en el D.S.
N° 49 de 2011 reemplazado por el DS N°105, (V. y U.) D.O. 20.03.15, que aprueba el
reglamento del Programa Fondo Solidario de Eleccidon de Vivienda, el Director de Obras que
suscribe, certifica que la propiedad:

Calle N° ROL SII N°

CAMINO PUBLICO LOS PERALES - 32-65

Localidad Ciudad

LOS PERALES, PC. LAS ROSAS REQUINDOA

Provincia Region

CACHAPOAL LIBERTADOR BERNARDO OHIGGINS

Ubicada en: ] ]

Area Urbana Area de Extensién Urbana Area Rural

ZP1-A

Nombre de la via que enfrenta | Clasificacion (art. 2.3.2 OGUQ) Ancho de via entre L.O.

CAMINO PUBLICO LOS | LOCAL +-8,00 M.

PERALES

NOTA: SE CONSIDERA VIA QUE ENFRENTA CAMINO PUBLICO LOS PERALES, NO ES FACULTAD DE
ESTA DIRECCION VERIFICAR LA CALIDAD JURIDICA DE LOS CAMINOS INTERIORES, YA SEAN
SERVIDUMBRES U OTROS QUE SE ENCUENTRAN FUERA DEL RADIO URBANO.

Cumple con los siguientes requisitos:

1. Cuenta con una distancia recorrible no mayor a 1.000 metros, medidos desde el punto mas cercano
del terreno a un establecimiento educacional publico, particular o subvencionado, que cuente a lo
menos con dos niveles de educacion pre-bésica, y educacion basica y/o media.

Nombre del Establecimiento Educacional Distancia recorrible

FUNDACION SAN JOSE 1.912 M.

Plano a escala

Mapa sin nombre ‘ L:yend;
Escribe una description para t mapa. . | ' L 4 Elemento 1




2. Cuenta con una distancia recorrible no mayor a 2.500 metros, medidos desde el punto mas cercano
del terreno a un establecimiento de salud primaria.

Nombre del Establecimiento de Salud Primaria Distancia recorrible peatonalmente
CENTRO DE SALUD FAMILIAR DR. JOAQUIN CONTRERAS | 2.157 M.

Plano a escala

Mapa sin hombre . ' . . : ; ; l;eyenda
Estribe una descripeion para tu mapa. . . ' % . »v Elementa
; : ' - . il Elernento 2

e

3. Cuenta con una distancia recorrible peatonalmente no mayor a 500 metros, medidos desde el punto
mas cercano del terreno a la via méas cercana, por la cual circula un servicio de transporte pablico.

Clasificacion de la via Distancia recorrible peatonalmente

Nombre de la via
1.380 M.

AVENINA EL ABRA -
Plano a escala

Mapa sin hombre ‘ ~ ‘ : | Leyenda
: ! ' ; J B s Elerrients

Escribe una descripcion para tu mapa. ; G . - Tl .
pl s . - AN - d W Elemento2




4. Se encuentra a una distancia recorrible peatonalmente no mayor a 2.500 metros, medidos desde el
terreno al Equipamiento Comercial, Deportivo o Cultural (pUblico o privado) existente mas cercano, de
escala mediana o mayor de acuerdo al articulo 2.1.36 OGUC.

Tipo de Equipamiento Escala Distancia recorrible peatonalmente
DEPORTIVO (ESTADIO - | MEDIANA 2.638 M.
MUNICIPAL)

| Plano a escala

“Mapa sin nombre - . , , . o Leyenda
i - - &5 Elements 1
Elemento 2

Escﬁbe una déscripciﬁn;para tumapa.:

5. Se encuentra a una distancia recorrible peatonalmente no mayor a 1.000 metros, al Area Verde
Plblica existente mas cercana, de superficie mayor a 5.000 m>2.

Identificacién del Area Verde Distancia recorrible peatonalmente
PLAZA DE ARMAS 2.244 M.
Plano a escala

Mapa sin nombre , e ‘ : ‘ Leyenda
Escribe una descripcin para t'mapa. / - \ ‘Elemento 1
3 o Elementa 2




Las distancias certificadas en el presente instrumento fueron consideradas mediante recorridos a
través de bienes nacionales de uso publico.

En Razén a lo anterior las medidas estdn consideradas desde Camino Publico Los Perales, distante a
315 m aproximadamente de la propiedad, ya gue, ésta Direccién no se encuentra facuitada para
certificar v/o verificar la calidad juridica de los caminos interiores, ya sean servidumbres u otros que se
encuentran fuera del Radio Urbano.

Saluda atentamente a usted,

)

I. MUNICIPALIDAD DE REQUINO,




FORMULARIO 5.4, (C.UP.-1.4.4/59)

CERTIFICADO DE AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA

DIRECCION DE OBRAS - I. MUNICIPALIDAD DE :

REQUINOA
MUNiCE?AL!BﬁB BE
REGION: DEL LIBERTADOR GENERAL B. O'HIGGINS 136
03-nov-22
*ALLENAR POR LAD.OM.
El Director de Obras Municipales que suscribe certifica que el predio ubicado en calle/ camino
CAMINO LOS PERALES N°
lote N° PC. 45 manzana localidad o loteo LAS ROSAS
Rol de Avaluo 32-65 NO SE ENCUENTRA  afecto a declaracién de utilidad ptiblica.

se encuentra - no se encuentra

EN CASO DE AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA

[_] |AFECTACION INVOLUCRA EDIFICACION(ES) | 1 IAFECTACION SOLO TERRENO

CON UNA SUPERFICIE DE m2:

[ ] |AFECTACION INVOLUCRA EDIFICACION(ES) I M |AFECTACION SOLO TERRENO

B 6.085

02-nov-22

Y

il MARIELA BERMUDEZ QUEZADA

DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALE;
FIRMA Y TIMBRE

o

IMPRIMIR

1d

e1
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CERTIFICADO INMOBILIARIO
Conservador de Bienes Raices de Rengo

|.- Individualizacion del inmueble :

Folio Real: 37312

Inmueble: Parcela Cuarenta y cinco del Proyecto de Parcelacion Las Rosas.
Comuna: REQUINOA

Rol de Contribuciones : 32-65

Superficie : Ocho coma cinco hectéareas.

Planos: N° 24 de 1976 .-

Il.- Deslindes: NORTE,con Parcela numero Cuarenta y tres; SUR, con Parcela nimero
Cuarenta y siete, con camino de por medio; ORIENTE, con Parcela

numero Cuarenta y seis; PONIENTE, con parcela de Juan Ramirez.

lll.-Individualizacién propietario vigente (1) :

1.- Propietario Vigente: INMOBILIARIA AGRICOLA S.A.
Inscripcidn: Fs.2628 N° 2245 de 2006 Fecha Inscripcion: 22/12/2006

Repertorio: 3642

Titulo adquisicion: Escritura publica

Fecha titulo: 10/10/2006

Oficina / Notaria: EDUARDO AVELLO CONCHA
Ciudad: SANTIAGO

V.- Estado del Inmueble:

V.-Individualizacion de los propietarios anteriores hasta 10 afios

Conservador de Bienes Raices de Rengo , 2022-10-27 27 Octubre de 2022

Pag: 1/2
Cantidad paginas documento: 2 9

Emito con firma electrénica avanzada (ley No019.799, de 2002) AA de
13/10/2006 de la Excma. Corte Suprema.- Caratula: 0 "-i."
Certificado N° 1235065214.- Verifique validez en www.fojas.cl .- P.E.L. g
Digitally signed by JUAN RAUL C
AUL CRISTI LEON bpate: 2022.10.27 1319:37 -03:08
Reason: Conservador de BienesH
Location: Rengo - Chile
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1.- Propietario Anterior: WITTING MARTINEZ EDUARDO
Inscripcién: Fs.785 N° 862 de 1980 Fecha Inscripcion: 22/08/1980

Repertorio: 1003

Titulo adquisicion: Escritura publica

Fecha titulo: 01/07/1980

Oficina / Notaria: RICARDO VALDERRAMA LATHROP
Ciudad.: RANCAGUA

VI.-Limitaciones al dominio hasta 25/10/2022 :
a) Registro de Hipotecas y Gravamenes:

No registra anotaciones.-

b) Registro de Interdicciones y Prohibiciones :

No registra anotaciones.-

VIl.- Bien Familiar:

No registra anotaciones.-

VIII.- Litigios:
No registra anotaciones.-

Rengo, veintisiete de Octubre del afio dos mil veintidds.- C: 313812.-

Conservador de Bienes Raices de Rengo , 2022-10-27 27 Octubre de 2022
Cantidad paginas documento: 2

Emito con firma electrénica avanzada (ley No019.799, de 2002) AA de
13/10/2006 de la Excma. Corte Suprema.- Caratula: 0
Certificado N° 1235065214.- Verifique validez en www.fojas.cl .- P.E.L.

Pag:

22




* Tesoreria
4 General de la
Republica

Certificado de Deuda

NOMBRE INMOB AGRIC SA
DIRECCION LAS ROSAS PARCELA 45 COMUNA REQUINOA
ROL 119-00032-065
Total Deuda Liquidada Morosa Total Deuda No Vencida Liquidada Acogidos ART 196 y 197 DEL C.T.
CLP 105,431
Deuda :No Vencida (CLP)
FORMULARIO [TIPO  |FOLIO FECHAVCTO. |DEUDA NETA REAJUSTE INTERES MULTA TOTAL
30 30[ 1190032422 30-Nov-2022 105,431 0 0 0 105,431
Total Deuda No Vencida (CLP) 105,431 0 0 0 105,431
Fecha de Emision del Certificado: 26-10-2022 (Liquidada al: 26-10-2022)

Emitido a las: 17:22
El Servicio de Tesoreria certifica que de acuerdo al estado de la Cuenta Unica Tributaria del ROL REQUINOA 119-00032-065, éste registra deuda por
el(los) formulario(s) detallado(s) precedentemente.

La Institucién o persona ante quien se presenta este certificado, podra verificar su autenticidad en www.tgr.cl, ingresando el namero del cédigo de
barra que se indica en certificado.

IMPORTANTE
DOCUMENTO NO VALIDO PARA PAGAR EN INSTITUCIONES RECAUDADORAS

001SD202229919944042

Paginalde 1




CERTIFICADO DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES
INTERDICCIONES Y PROHIBICIONES DE ENAJENAR

Inscripcion: Fs.2628 N° 2245 de 2006 , Registro de Propiedad
Fecha Inscripcion: 22/12/2006

E_
E=— Folio N°: 37312.- Caratula N°:313812.-
:_
327
;:‘-a;ﬁrlﬂ |.- Singularizacién del inmueble :
£ e
3 . -
gag: Ubicacion: Parcela Cuarenta y cinco del Proyecto de Parcelacion Las Rosas.
o3
2A g Comuna; REQUINOA
a v
255
I.lg E
'j‘_E Il.- Individualizacion propietario vigente: (1)
5]
oy
;; 1.- INMOBILIARIA AGRICOLA S.A.
e
|
2

[1l.-Limitaciones al dominio desde 27/10/1992 hasta 25/10/2022:

-|xsefop s duy us zpyes anbguas, £

Registro de Hipotecas y Gravamenes:

No registra Inscripciones Vigentes.-

Registro de Interdicciones y Prohibiciones:
No registra Inscripciones Vigentes.-

Rengo, veintisiete de Octubre del afio dos mil veintidds.- P.E.L

Conservador de Bienes Raices de Rengo , 27 Octubre de 2022
Cantidad paginas documento: 1
Emito con firma electrénica avanzada (ley No019.799, de 2002) AA de
13/10/2006 de la Excma. Corte Suprema.-
Certificado N° 1235065213.- Verifique validez en www.fojas.cl .-

Digitally signed by JUAN RAUL C
J UAN RAUL CRISTI LEON bpate: 2022.10.27 1319:36 -03:08
Reason: Conservador de BienesH
Location: Rengo - Chile

Pag: 1/1
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Los Choapinos - Retiro-Los Perales
Comuna de Requinoa - Regién del Libertador General Bernardo O'Higgins

CERTIFICADO DE PREFACTIBILIDAD DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE
Certificado N.” 1/ 2026

Por medio del presente, el Comité de Agua Potable Rural La Alianza, organizacion encargada
de la administraciény operacion del Servicio Sanitario Rural que abastece, entre otros sectores, a
la localidad de Los Perales, comuna de Requinoa, certifica lo siguiente:

Que, a solicitud de la Tustre Municipalidad de Requinoa, s¢ ha evaluado preliminarmente la
posibilidad de abastecimiento de agua potable para el inmueble denominado:

Parcela Cuarenta y Cinco del Proyecto de Parcelacion Las Rosas, comuna de Requinoa,
correspondiente a la Parcela N.° 45, sector Los Perales.

De acuerdo con los antecedentés proporcionados por ¢l solicitante, ¢l inmueble figura
individualizado en el respectivo Certificado de Hipotecas, Gravamenes, Interdicciones y
Prohibiciones de Enajenar, Folio N.° 37312, Caratula N.® 313812, emitido con fecha 27 de
octubre de 2022, en el cual se individualiza como propictario vigente a INMOBILIARIA
AGRICOLA S.A., inscripcion de dominio a fojas 2628, N.° 2245, correspondiente al Registro de
Propiedad del ano 2006.

El Comité deja constancia de que, desde el punto de vista de la infraestructura existente en el sector,
existe posibilidad de abastecimiento de agua potable para el inmueble seiialado, por
encontrarse dentro del area de atencién del Comité y existir infraestructura de distribucion en el
sector.

Sin perjuicio de lo anterior, el presente documento tiene el caracter d¢ PREFACTIBILIDAD DE
ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE, por cuanto a la fecha de emision de este
certificado no se han determinado atn las necesidades definitivas de consumo ni las caracteristicas
técnicas de las conexiones que eventualmente seran requeridas.

Para efectos de determinar la factibilidad definitiva, el solicitante debera presentar al Comité de
Agua Potable Rural La Alianza los antecedentes correspondientes al proyecto que se pretende
desarrollar en el inmueble, incluyendo, entre otros:

Destino y uso que se dara al inmueble.

Descripeion del proyecto que se pretende gjecutar.

Dotacién o demanda de agua potable requerida.

Niimero de viviendas, edificaciones o dependencias que serdn abastecidas.

Numero de medidores o conexiones que se requieren.

Caracteristicas generales de las instalaciones que demandarin el suministro de agua
potable.

7. Cualquier otro antecedente técnico que permita determinar adecuadamente la demanda y
las condiciones de conexion.

S Lh bW by =

Una vez entregados dichos antecedentes, el Comité procederé a evaluar la demanda requerida y
las condiciones dé su sistema de distribucion, determinando, cuando corresponda, ¢l nimero de
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conexiones, diametro de los arranques, caracteristicas y ubicacion de los medidores y demds
condiciones técnicas necesarias para otorgar la factibilidad definitiva.

El presente certificado no constituye autorizacion para ejecutar obras, efectuar conexiones,
instalar medidores ni comenzar a utilizar el servicio de agua potable. Cualquier conexion al
sistema debera contar previamente con la autorizacion correspondiente del Comité y cumplir con
las condiciones técnicas, administrativas y econémicas que resulten aplicables.

Asimismo, el presente certificado se refiere exclusivamente a la posibilidad de abastecimiento
de agua potable y no constituye pronunciamiento alguno del Comité respecto de la situacion
juridica del inmueble, dominio, subdivision, urbanizacion, permisos de edificacion, uso de suelo
u otras materias que scan de competencia de organismos publicos o autoridades distintas del
Comité.

La factibilidad definitiva quedara sujeta a la presentacion y evaluacion de los antecedentes del
proyecto y a la verificacion de las condiciones técnicas existentes al momento de solicitar
formalmente la conexion.

Se extiende el presente certificado a solicitud de la Ilustre Municipalidad de Requinoa, para los
fines que estime pertinentes.

Requinoa, 14 de Agosto de 2026.

JOS

COMITE
os Choapinos — Retiro — Los Perales
Comuna de Requinoa

Region del Libertador General Bernardo O’Higgins



